
Duisburg / Altstadt

Urbanes Wohnen am Innenhafen – Moderne 3-Zi.-
Whg. mit Parkett, Fußbodenheizung, Loggia &

Tiefgarage
 

CODICE OGGETTO: 25080008

 

 
PREZZO D'ACQUISTO: 329.000 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 78 m2 • VANI: 3
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A colpo d'occhio

CODICE
OGGETTO

25080008

Superficie netta ca. 78 m²

Piano 2

Vani 3

Camere da letto 2

Bagni 1

Anno di costruzione 2001

Garage/Posto auto 1 x Parcheggio
interrato

Prezzo d'acquisto 329.000 EUR

Appartamento Piano

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Stato dell’immobile Curato

Tipologia costruttiva massiccio

Caratteristiche Bagni di servizio,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile, Balcone



CODICE OGGETTO: 25080008 - 47051 Duisburg / Altstadt

Dati energetici

Riscaldamento Tele

CERTIFICAZIONE
ENERGETICA
VALIDO FINO A

16.04.2028

Fonte di
alimentazione

Teleriscaldamento

Certificazione
energetica

Attestato di
prestazione
energetica

Consumo finale di
energia

59.60 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

B

Anno di costruzione
secondo il
certificato
energetico

2001
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Planimetrie

Questa pianta non è in scala. I documenti ci sono stati dati dal cliente. Per questo motivo, non
possiamo garantire la precisione delle informazioni.



CODICE OGGETTO: 25080008 - 47051 Duisburg / Altstadt

Una prima impressione

Exklusive Eigentumswohnung in zentraler Lage am Innenhafen – Modernes Wohnen auf

78 m² Zum Verkauf steht diese hochwertige und lichtdurchflutete 3-Zimmer-

Eigentumswohnung, die im Jahr 2001 erbaut wurde und durch ihre erstklassige

Ausstattung sowie ihre energieeffiziente Bauweise überzeugt. Die Immobilie befindet sich

in einer der begehrtesten Lagen in unmittelbarer Nähe zum Innenhafen und bietet Ihnen

alle Vorzüge des urbanen Lebens – kombiniert mit einer exzellenten Infrastruktur.

Wohnkomfort auf höchstem Niveau: Die Wohnung verfügt über zwei großzügige

Schlafzimmer und ein modernes Wohnzimmer, das durch teilweise bodentiefe Fenster

mit viel Tageslicht durchflutet wird. Der hochwertige Parkettboden und die

Fußbodenheizung in der gesamten Wohnung sorgen für ein behagliches und stilvolles

Ambiente. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie auf die ca. 10 m² große Loggia, die auch

vom angrenzenden Schlafzimmer zugänglich ist. Hier können Sie entspannt die Aussicht

genießen und Ihre Freizeit in ruhiger Atmosphäre verbringen. Moderne Ausstattung: Die

voll ausgestattete Einbauküche, die bereits im Kaufpreis enthalten ist, bietet beste

Voraussetzungen für kulinarische Genüsse. Das elegante Hauptbadezimmer sowie das

separate Gäste-WC runden das Raumangebot ab und bieten Komfort für Sie und Ihre

Besucher. Praktische Extras: Ein weiteres Highlight ist der im Kaufpreis inbegriffene

Tiefgaragenstellplatz, der Ihnen sicheres und bequemes Parken ermöglicht. Zusätzlich

steht Ihnen ein abschließbarer Kellerraum mit Stromanschluss zur Verfügung, der

ausreichend Stauraum bietet. Ein gemeinschaftlicher Fahrradkeller sowie die Mitnutzung

der Gartenflächen des Hauses vervollständigen das Angebot. Energieeffizienz und

Rundum-Sorglos-Paket: Die Wohnung verfügt über die Energieeffizienzklasse B, was

niedrige Energiekosten und umweltbewusstes Wohnen garantiert. Das monatliche

Hausgeld fällt dadurch besonders attraktiv aus. Zusätzlich profitieren Sie von einem

umfassenden Hausmeisterservice, unter anderem wird die Treppenhausreinigung

übernommen. Geplant ist zudem die Installation eines Aufzugs, der den Komfort weiter

steigern wird. Ideal für Paare und kleine Familien: Diese Wohnung bietet die perfekte

Kombination aus modernem Wohnkomfort und urbaner Lebensqualität. Die zentrale

Lage, die hochwertige Ausstattung und die praktischen Extras machen sie zu einer

idealen Wahl für anspruchsvolle Käufer, die das Besondere suchen. Vereinbaren Sie jetzt

einen Besichtigungstermin! Überzeugen Sie sich selbst von der einzigartigen Atmosphäre

und den zahlreichen Vorzügen dieser Immobilie. Kontaktieren Sie uns gerne für weitere

Informationen oder zur Vereinbarung eines individuellen Besichtigungstermins. Diese

Gelegenheit sollten Sie nicht verpassen!



CODICE OGGETTO: 25080008 - 47051 Duisburg / Altstadt

Tutto sulla posizione

Diese tolle Eigentumswohnung befindet sich in einer der gefragtesten Lagen der

Innenstadt. Direkt angrenzend an das beliebte Wasserviertel und die historische Altstadt,

vereint diese Adresse urbanes Flair mit einem hohen Maß an Lebensqualität. Das

Wasserviertel zählt zu den attraktivsten Wohngegenden Duisburgs und ist bekannt für

seine gepflegten Altbauten, charmanten Cafés und die Nähe zum Innenhafen. Kulturelle

Angebote, Restaurants und Einkaufsmöglichkeiten sind nur wenige Gehminuten entfernt.

Die Infrastruktur ist hervorragend: Der Duisburger Hauptbahnhof ist schnell erreichbar,

zahlreiche Bus- und Straßenbahnlinien sorgen für eine optimale Anbindung.

Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf, Ärzte, Schulen und Kitas befinden sich in

direkter Umgebung. Zudem laden die nahegelegenen Promenaden und Grünanlagen zu

entspannten Spaziergängen ein. Eine erstklassige Lage für alle, die urbanes Wohnen mit

exzellenter Anbindung und einer lebendigen Umgebung schätzen!
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gültig bis 16.4.2028.

Endenergieverbrauch beträgt 59.60 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der Heizung

ist Fernwärme. Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2001. Die

Energieeffizienzklasse ist B. GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die

von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz

(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des

Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse

an der Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,

dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten

(wenn Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER: Planen Sie den

Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren Marktwert zu

kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie

professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser

bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter

und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Gerd Pauls

 

Mündelheimer Straße 55  Duisburg
E-Mail: duisburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


