Duisburg / Ungelsheim

Gut aufgeteilte 3-Zimmer-Wohnung im Duisburger
Stden mit 2 Balkonen, Garage & EEK C

CODICE OGGETTO: 24080012
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PREZZO D'ACQUISTO: 229.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 96 m2 . VANI: 3
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A colpo d'occhio

24080012 229.000 EUR
Piano

ca. 96 m? Kauferprovision

Previo accordo betragt 3,57 % (inklI.

3 MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

2 Curato

1 massiccio

1960 ca. 0 m?

1 x Garage Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Gas 95.00 kWh/m2a
04.02.2029

C
Gas




VP ‘ VON POLL

CODICE OGGETTO: 24080012 - 47259 Duisburg / Ungelsheim

La proprieta

)

Ilhre Immobilienspezialisten in Duisburg und Umgebung.
Fur Sie in den besten Lagen.

- P e inschatzung lhrer Immaobilie
(personlich, kostenlos & unverbindlich)
= Unter schaffung aller verkaufsnotwendigen Unterlagen
och 0 s und 3D-Rundgange
» alle Interessenten werde % e einer Immobilie auf Bonitat gepriift
+ Mit Erfahrung, Expertise und genauer Marktkenntnis in Duisburg zum Verkaufserfolg

Shop Duisburg | | 47259 Duisburg | T.: 0203 - 36 39 893 0 | duisbur

-poll.com
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Sie machten den Wert Ihrer Immabilie wissen
oder diese verkaufen?

Fur einen ersten Eindruck von dem zu erwartenden
Verkaufspreis nutzen Sie gerne unsere
Online-Immobilienbewertung unter
www.von-poll.com und lassen Sie den aktuellen
Marktwert Ihrer Immabilie ermitteln.

Somit haben Sie einen ersten Richtwert,

zu welchem Preis Sie derzeit verkaufen kénnten.

Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten Ihrer
Immobilie ein und lassen Sie Ihre Immobilie bewerten.

~

()

.

#8 Hier gelangen Sie direkt zu

unserer Online-
|mmobilienbewertung.

www.von-p
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost. Py gl

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget : ' IEIH* ,,u.|3|
berechnen und die passende : § 1?3?“1 -ﬂ:
Finanzierungslosung ermitteln. ﬁ, =
-
www.von-poll.com/finanzieren




‘ VON POLL

CODICE OGGETTO: 24080012 - 47259 Duisburg / Ungelsheim

Planimetrie

Schlafzimmer

Wohnzimmer

w Schlafzimmer

www.von-poll.com
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Una prima impressione

Die hier angebotene 3-Zimmer Eigentumswohnung befindet sich im Duisburger Stiden in
Ungelsheim. Das Objekt mit ca. 96 m2 Wohnflache finden Sie im 3. Obergeschol3 in
einem gepflegten Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1960 und bietet allen Komfort fiir ein
angenehmes Wohngefihl. Die Immobilie wurde im Jahr 2010 modernisiert und verfugt
Uber ein groRes Bad mit begehbarer Dusche, Badewanne und Fenster. Zusatzlich lasst
sich hier auch Waschmaschine und Trockner stellen. Der grol3e Wohn- und Essraum ladt
zum Entspannen und Verweilen ein. Zudem stehen 2 Schlafzimmer oder 1 Schlafzimmer
und ein Blro zur Verfigung, um den individuellen Bedtrfnissen gerecht zu werden. Die
bereits im Kaufpreis inkludierte Kiiche ist voll ausgestattet und bietet gentigend Platz fur
kulinarische Experimente. Zur Wohnung gehoéren 2 Balkone, auf denen man die Sonne
genieRen kann oder gemutliche Stunden im Freien verbringt. FUr Stauraum sorgt die
geraumige Abstellkammer. Zusatzlich gibt es natlrlich noch einen separaten Kellerraum.
Die abgeschlossene Garage sorgt fur ausreichend Stellflache fur Ihr Fahrzeug und macht
die Parkplatzsuche tberflissig. Hier finden auch noch Fahrrader Platz. Das Objekt
befindet sich in einem gepflegten Zustand und besticht durch seine Funktionalitat und
Modernitat. Durch die Energieeffizienzklasse C sind Sie bereits jetzt fur die Zukunft gut
aufgestellt und erfullen schon die Vorgaben, die der Gesetzgeber fir das Jahr 2033
vorsieht. Das gesamte Wohnhaus prasentiert sich in einem sehr guten Zustand und
bietet ein angenehmes Wohnklima. Auch fir Erholung und Freizeitaktivitaten ist durch
umliegende Parks und Grunflachen in der Umgebung gesorgt. Insgesamt ist die
angebotene 3-Zimmer Eigentumswohnung in Duisburg Ungelsheim ideal fir Familien
oder Paare, die auf der Suche nach einer geraumigen und funktionalen Wohnung sind.
Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie und vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin. Besuchen Sie das Objekt ebenfalls vorab virtuell
unter: https://my.matterport.com/show/?m=YW41o0Zkbeq2
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Tutto sulla posizione

Der Duisburger Suden z&hlt zu den begehrtesten Wohngebieten der Stadt, nicht nur
aufgrund der unmittelbaren Nahe zu den nérdlichen Diisseldorfer Stadtteilen Wittlaer,
Angermund und Kaiserswerth. Die hier angebotene Wohnung befindet sich in Duisburg
Ungelsheim, nur wenige Minuten entfernt von der sehr renommierten Internationalen
Englischen "St. George’s - The English International School” Die Internationale Schule in
D-Kaiserwerth ist ebenfalls in rund 10 Autominuten erreichbar. Die Umgebung bietet eine
sehr gute Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und 6ffentlichen
Verkehrsmitteln in unmittelbarer Nahe. Die Verkehrsanbindung, sowohl in die Duisburger
Innenstadt, den Ruhrgebietszentren als auch in die Dusseldorfer Innenstadt sind sehr
gut. Uber die verschiedenen StraRenverbindungen A59/A3/B524/B8n gelangt man
schnell zum Dusseldorfer Flughafen DUS, nach Krefeld, Essen oder auch Koéln. Neben
einer hervorragenden PKW-Anbindung gibt es diverse Busanbindungen und eine super
Anbindung nach Dusseldorf. Das wunderschone Naherholungsgebiet um den Remberger
See und den Angerbach laden zu den vielfaltigsten Freizeit- und Sportaktivitaten ein.
Entscheiden Sie selbst, ob Sie SpalR am Tennis spielen, Reiten, Golfen, Schwimmen
haben oder auch nur bei einem Spaziergang die Seele baumeln lassen méchten.
Ungelsheim gehort zu den Sidlichts gelegenen Ortsteilen von Duisburg. Seine schéne
Umgebung und nette Nachbarschaften machen den Charme dieses Stadtteils aus. Die
hervorragende Verkehrsanbindung an die Landeshauptstadt Diisseldorf, die bekanntlich
alle Moglichkeiten der privaten und beruflichen Entfaltungsmoglichkeiten bietet, tragt
nicht zuletzt dazu bei, den Stadtteil Mindelheim zu einem &uf3erst attraktiven
Wohnstandort zu machen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 4.2.2029. Endenergiebedarf
betragt 95.00 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1960. Die Energieeffizienzklasse ist C.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Gerd Pauls

Mundelheimer StralRe 55 Duisburg
E-Mail: duisburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




