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A colpo d'occhio

24026065

ca. 297,48 m?
Previo accordo

8

4

2017

5 x superficie libera

850.000 EUR
Casa plurifamiliare

Kauferprovision
betragt 7,14% (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato

massiccio

ca. 26 m2
Terrazza, Balcone
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Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazione

Gas energetica

04.07.2034 100.78 kWh/mz2a
D

Gas
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Planimetrie

Wahnung 1
2-Zimmer—-WHG = 74.37 m2
(incl. 1,5cm Putzabzug + 1/2 Terrasse)
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Wahnung 3
2-Zimmer—WHG = 74.37 m2
(incl. 1,5cm Putzabzug + 1/2 Terrcsse)
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Wohnung 4
2—Zimmer—-WHG = 74.37 m2
(incl. 1,5cm Putzabzug + 1/2 Terrosse)
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht ein modernes Mehrfamilienhaus inkl. Teilungserklarung in einer
ruhigen und grinen Wohngegend im ndérdlichen Teil von Oldenburg. Dieses hochwertige
Objekt wurde im Jahr 2016 erbaut und besticht durch seine zeitgeméalle Architektur sowie
durch eine hervorragende Ausstattung. Auf einer Wohnflache von ca. 297,48 m2 und
einer Grundstlicksflache von ca. 695 m2 bietet das Haus insgesamt acht Zimmer und vier
Badezimmer, verteilt auf vier grofl3ziigige Wohneinheiten. Jede Wohnung verfugt Uber
eine FulRbodenheizung und ist zudem mit einem Balkon oder einer Terrasse
ausgestattet, die zum Verweilen und Entspannen einladen. Die moderne Bauweise sorgt
fur helle, lichtdurchflutete R&ume und ein angenehmes Wohnambiente. Die Wohnungen
sind zeitgeman und stilvoll ausgestattet und verfiigen jeweils tiber ein modernes
Badezimmer. Die grof3ziigigen Wohn- und Essbereiche sind offen gestaltet und bieten
viel Platz fur individuelle Gestaltungsmdglichkeiten. Die Immobilie verflgt Gber funf
Freiplatze, die ausreichend Parkmdglichkeiten bieten. Das Mehrfamilienhaus ist voll
vermietet und erzielt monatliche Mieteinnahmen von 2.955 €, was einer jahrlichen
Mieteinnahme von 35.460 € entspricht. Mit einem Faktor von 23,97 der Jahresmiete ist
dieses Objekt eine lukrative Investitionsmoglichkeit. Dank der voll vermieteten Einheiten
und der hochwertigen Ausstattung ist dieses Mehrfamilienhaus sowohl fir Kapitalanleger
als auch fur diejenigen interessant, die eine zukunftssichere Immobilie erwerben
mdochten. Fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins
stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich im ndrdlichen Teil von Oldenburg, Niedersachsen. Das
Wohngebiet zeichnet sich durch eine ruhige und familienfreundliche Atmosphare aus, die
von einer Mischung aus Einfamilienhausern, Reihenh&ausern und einigen
Mehrfamilienhdusern gepragt ist. Die Umgebung bietet zahlreiche Griinflaichen und
kleinere Parks, die ideal flir Spaziergdnge, Jogging oder entspannte Nachmittage im
Freien sind. Die Verkehrsanbindung ist als sehr gut zu bezeichnen. Offentliche
Verkehrsmittel sind leicht erreichbar, mit mehreren Bushaltestellen in der Nahe, die
regelmafige Verbindungen ins Stadtzentrum und zu anderen Stadtteilen von Oldenburg
bieten. Die Fahrzeit ins Stadtzentrum betragt mit dem Bus etwa 15 bis 20 Minuten, je
nach Verkehrslage. Auch Fahrradwege sind gut ausgebaut, was das Pendeln per Rad
attraktiv macht. Die Stral3e ist schnell an die Autobahn A293 angebunden, die als
Zubringer zur A28 fungiert. Uber die A28 erreicht man ziigig die A29 und A1, was die
Anfahrt zu den umliegenden Stadten erleichtert. In unmittelbarer N&he der StralRe
befinden sich verschiedene Einkaufsmdoglichkeiten, die den taglichen Bedarf abdecken.
Dazu gehoren Supermarkte, Backereien, Apotheken und kleinere Fachgeschéfte. Ein
Wochenmarkt in der Nahe bietet zudem frische Produkte aus der Region an. Fur gro3ere
Einkédufe und Shoppingtouren ist das Stadtzentrum von Oldenburg, mit seinen
zahlreichen Geschaften, Boutiqguen und dem grof3en Einkaufszentrum "Schlosshoéfe”,
schnell zu erreichen. Auch die Bildungseinrichtungen sind in der Néhe gut vertreten.
Mehrere Grundschulen, weiterfilhrende Schulen und Kindergérten sind innerhalb weniger
Minuten erreichbar. Zusatzlich gibt es in der Nahe eine gute Auswahl an medizinischen
Einrichtungen, einschlie3lich Arztpraxen und Apotheken. Insgesamt zeichnet sich die
Lage durch eine hervorragende Mischung aus Ruhe, guter Infrastruktur und Nahe zur
Natur aus. Dies macht die Wohngegend besonders lebenswert und attraktiv sowohl ftir
Familien als auch fur Berufspendler.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 4.7.2034.
Endenergieverbrauch betragt 100.78 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Karl Liebert & Jérome Liebert

Donnerschweer Stral3e 18 Oldenburg
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




