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A colpo d'occhio

24026054

ca. 94,27 m?

3

2

1

2000

1 x superficie libera

295.000 EUR
Attico

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massiccio

Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Gas naturale pesante 96.00 kWh/m2a
28.08.2024

C
Gas 2000
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Una prima impressione

Sie sind auf der Suche nach einer bezugsfreien Wohnung in Oldenburg? Ein zentrale
aber dennoch ruhige Lage ist fiir Sie wiinschenswert? Wir heil3en Sie herzlich
Willkommen im Oldenburger Stadtteil Osternburg. In sackgassenéhnlicher Lage ohne viel
Durchgangsverkehr haben Sie die Mdglichkeit diese 3 ZKBB Wohnung zu erwerben.
Diese wurde etwa 2000 in Massivbauweise auf einem 515 m2 groRen Grundstiick
errichtet. Insgesamt erstreckt sich die Wohnung auf circa 94,27 m2 Wohnflache. Die
Wohnflache erstreckt sich auf Wohnkiiche, Schlafzimmer, Kinderzimmer/Gastezimmer,
Vollbad, Flur, Abstellraum und das im Dachgeschoss befindliche Studio. Die nutzbaren
Flachen werden um einen KFZ-Stellplatz erweitert. Zahlreiche Fensterflachen sorgen fir
eine helle und vor allem freundliche Atmosphare. Der siid-westlich ausgerichtete Balkon
l[&dt zum Verweilen in der Sonne ein.
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Dettagli dei servizi

- zentrale Lage

- GrundstiicksgréRe 515 m?

- Miteigentumsanteil 29/100

- circa 94,27 m2 Wohnflache

- tageslichtgeflutetes Studio als weiterer Schlaf- oder Kreativraum nutzbar
- massive Bauweise in klassischer Klinkerausfiihrung

- Fertigstellung ca. 2000

- tolles Raumgefinhl

- Fliesen und Laminat als Bodenbelage

- offener Treppenaufgang ins Studio

- Gas-Brennwertgerat ist platzsparend auf separatem Dachboden aul3erhalb der
Wohnung platziert (Treppenhaus)
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Tutto sulla posizione

Dieses ruhig gelegene Wohnung befindet sich im Oldenburger Stadtteil Osternburg.
Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken, Kindergarten, verschiedene
Schulmdglichkeiten und Busverbindungen zur Innenstadt sind in naher Umgebung
vorhanden, ebenso wie ein Autobahnanschluss in Richtung Bremen, Wilhelmshaven,
Leer. Die Wissenschaftsstadt Oldenburg liegt im Norden Deutschlands zwischen Bremen
und der nahegelegenen Nordsee. Hier finden Sie echte Lebensqualitat: schone und
reprasentative Einfamilienhduser pragen das Stadtbild, die Innenstadt mit ihren
zahlreichen Geschaften und Gastronomieangeboten ladt zum Verweilen ein und auch die
hervorragende Infrastruktur zeichnet das angenehme Wohnklima aus. So schétzen seine
Bewohner die Nahe zur malerischen Innenstadt genauso wie die Nahe zum 15
Autominuten entfernten und sehr mondanen Bad Zwischenahn. Verkehrsanbindung: Die
Universitats- und ehemalige Residenzstadt Oldenburg zeichnet sich durch seine ideale
Orts- und Verkehrsanbindung aus. Im gesamten Stadtgebiet befinden sich Autobahn-
Anbindungen, unter anderem an die A 28 und die A29, durch welche sowohl die
Niederlande, das Ruhrgebiet, als auch Norddeutschland und die Kiistengebiete,
einwandfrei anzufahren sind. Fir Bahnreisende ist Oldenburg mit seinem ausgepragten
Schienennetz, welches besonders durch seine ICE-Verbindung bis nach Miinchen
Uberzeugt und dem zugehérigem Bahnhof, interessant. Der internationale Flughafen
Bremen ist lediglich eine halbe Autostunde entfernt und ermdglicht so auch weite Reisen
per Flugzeug.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 28.8.2024. Endenergiebedarf
betragt 96.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000. Die Energieeffizienzklasse ist C.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Karl Liebert & Jérome Liebert

Donnerschweer StraRe 18 Oldenburg
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




