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Zentrumsnahe Wohnung im Artillerieweg mit
perfekter Anbindung an die Universitat
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PREZZO D'ACQUISTO: 125.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 24 m2 « VANI: 1
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht eine gepflegte Wohnung in Uninédhe mit einer Wohnflache von ca. 24
m2. Die Wohnung befindet sich in einem Mehrfamilienhaus, das im Jahr 1991 erbaut
wurde. Der Zustand der Immobilie ist sehr gut, sodass keine Renovierungsarbeiten
erforderlich sind. Die Wohnung verfligt Gber ein Zimmer und ein Badezimmer. Der
Wohnraum ist optimal genutzt und aufgrund der intelligenten Raumverteilung sehr
funktional gestaltet. Fur Singles oder junge Berufstétige bietet die Wohnung ausreichend
Platz zum Wohlfihlen. Die Lage der Immobilie ist uf3erst attraktiv, da sie sich in Uninahe
befindet. Dies ist besonders fur Studenten oder Mitarbeiter der Universitéat von Vorteil, da
sie schnell und bequem zu den Vorlesungen oder ihren Arbeitsplatzen gelangen koénnen.
Auch die Innenstadt ist nicht weit entfernt, sodass alle wichtigen Einrichtungen wie
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und offentliche Verkehrsanbindungen leicht
erreichbar sind. Die Ausstattung der Wohnung prasentiert sich modern und zeitgemaR.
Ein heller und ansprechend gestalteter Wohnraum bietet Platz fir eine gemdtliche
Sitzecke und einen Essbereich. Die grof3e Fensterfront lasst viel Tageslicht in die Raume
und schafft eine angenehme Atmosphare. Die separate Kiiche beinhaltet alle
notwendigen Elektrogeréate und bietet ausreichend Stauraum fir Kochutensilien. Das
Badezimmer ist mit einer Dusche, Waschbecken und WC ausgestattet. Auch hier
Uberzeugt das moderne Design und eine ansprechende Optik. Zusammenfassend
handelt es sich bei dieser Immobilie um eine gepflegte Wohnung mit einer Wohnflache
von ca. 24 m2, Sie besticht durch eine optimale Raumverteilung, eine moderne
Ausstattung und eine attraktive Lage in Unindhe. Die Wohnung ist aktuell an einen
gewerblichen Zwischenmieter vermietet. Dieser Mietvertrag wurde zum 31.12.2024
gekundigt. Ab dann geht der Mietvertrag mit dem Endmieter auf Sie Uber. Dieser wurde
zum 01.04.24 neu abgeschlossen und ist fir 350€ Kaltmiete (inkl. Staffelmiete) vermietet.
Fur Kapitalanleger oder Personen, die eine praktische und moderne Wohnung suchen,
ist dieses Angebot dul3erst interessant. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie!
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 22.5.2028.
Endenergieverbrauch betragt 117.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1991. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Karl Liebert & Jérome Liebert

Donnerschweer Stral3e 18 Oldenburg
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




