Montabaur

Grol3zugige Eigentumswohnung mit Garten und
Teichanlage in Cityndhe

CODICE OGGETTO: 24211045

[

PREZZO D'ACQUISTO: 440.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 138 m2 « VANI: 4 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 290 m2
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A colpo d'occhio

24211045

ca. 138 m2
a padiglione
4

3

1

2003

1 x superficie libera,
1 x Garage

440.000 EUR
Piano

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

Curato
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

a pavimento
Gas

Al momento della
creazione del
documento la
certificazione
energetica non era
ancora disponibile.
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Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com www.von-poll.com
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| VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus Giber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

wiww. vp-finance. de
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Una prima impressione

In zentrumsnaher und ruhiger Lage von Montabaur befindet sich diese grof3ztigige
Eigentumswohnung im 1. Obergeschoss eines 4- Parteienhauses mit modernem
Grundriss und hochwertiger Ausstattung. Das Haus wurde urspriinglich 1972 gebaut und
2003 umfassend saniert, an- sowie umgebaut. Die Wohnung ist aktuell noch vermietet,
allerdings ab dem 1. Dezember 2024 bezugsfrei. Die Fotos zeigen nicht mehr den
aktuellen Zustand. Die Wohnung ist aktuell vermietet und wurde kirzlich in modernen
Farbténen neu renoviert. Mittelpunkt dieser Etage ist der groRzligige Essbereich, der jede
Menge Platz fur gemutliche Abende mit Familie und Freunden bietet. Umgeben ist dieser
vom Wohnbereich und einer offenen Kiiche, die mit einer hochwertigen Einbauktiche
ausgestattet ist. An den Wohnbereich angrenzend finden Sie einen weiteren Raum, der
als Wintergarten, Blrro oder Schlafzimmer genutzt werden kann und mehrere Ausgange
auf die grof3ziigige Terrasse bietet. Diese ist mit Bangkirai ausgestattet und flhrt zum
grof3zuigigen Gartenbereich mit Teichanlage, 2 weiteren Terrassen und dem Baumhaus (
2 Stockig:) ). Die restliche Ebene bietet ein Elternschlafzimmer, Kinderzimmer sowie ein
modernes Badezimmer mit Eckwanne und Dusche. Ein Gaste-WC steht fur Ihren Besuch
zur Verfiigung. Hochwertige Parkettbdden und Fliesen, Kunststofffenster mit
innenliegenden Sprossenelementen sowie Fulbodenheizung in allen Raumen
unterstreichen dieses einzigartige stadtnahe Angebot. Des Weiteren gehort der Wohnung
ein Garagenstellplatz mit angrenzendem Abstellraum, ein Stellplatz und ein
gemeinschaftlicher Hauswirtschaftsraum an. Der Energieausweis lag zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung noch nicht vor.
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Dettagli dei servizi

- 2-fach verglaste, teilw. abschlie3bare Kunststoff-Sprossenfenster, teilweise mit
elektrischen Rollladen

- 10 cm AuBendammung

- Wintergarten bis zum DG ausgebaut

- Vorbereiteter Ofenanschluss im Esszimmer

- Teichanlage

- Zentrale Staubsaugeranlage

- Gartenhaus und Baumhaus fur Kinder

- 3 Terrassen

- Fliesen- und Parkettbéden

- Gas-ZH kombiniert mit FuBbodenheizung

- Garage mit Abstellraum, Stellplatz

- Gegensprechanlage

- SAT Anschluss

- Einbauktiche

- Leerrohre als Vorbereitung fur Solaranlage oder Erdwarme
- Gemeinschaftlicher Hauswirtschaftsraum
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Tutto sulla posizione

Montabaur stellt mit seinen 13.000 Einwohnern das Tor zum Rhein-Main Gebiet dar.
Aufgrund seiner Lage hat sich Montabaur in den letzten Jahren zu einem der attraktivsten
Standorte mit hervorragender Verkehrsanbindung tber Autobahn und ICE an die
Ballungsgebiete um Frankfurt und Koln entwickelt. Frankfurt und Kéln sind mit dem ICE
in rund 30 Minuten erreichbar sowie tber die Autobahn in ca. 45 Minuten. Koblenz und
Limburg erreichen Sie in ca. 20 Minuten. Bundesstral3en fuhren in die RA&ume um
Koblenz und Wetzlar sowie in die Erholungsraume Naturpark Nassau und Westerwalder
Seenplatte. Die Stadt bietet einen hiibschen historischen Kern, Einkaufszentren und ein
modernes Factory Outlet Center. Das historische Schloss beherbergt eine renommierte
Verwaltungsakadamie. Ein bedeutendes Schulzentrum bietet vielseitige
Ausbildungswege an. Kindergarten erganzen das Spektrum. Zwei Krankenhauser und
zahlreiche Arzte sind nahe; ebenso die Behorden der Stadt, der Verbandsgemeinde und
des Westerwaldkreises.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Florian Bender

Casinostrafl3e 3-5 Coblenza
E-Mail: koblenz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




