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Alles was das Herz begehrt - gepflegtes ZFH in
ruhiger Lage von Ibbenburen
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A colpo d'occhio

24159009 435.000 EUR
Casa bifamiliare

ca. 179 m? Kauferprovision

a due falde betragt 3,57 % (inkl.

6 MwSt.) des
beurkundeten

5 Kaufpreises

2 2006

1996

2 x superficie libera, Curato

1 x Garage massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Piscina,
Caminetto, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazione

Gas energetica

09.10.2034 150.90 kWh/mz2a
E

Gas
1996
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La proprieta
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La proprieta

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
' erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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La proprieta

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Una prima impressione

Hereinspaziert und herzlich willkommen! Dieses Zweifamilienhaus erfullt so ziemlich alle
Suchkriterien einer klassischen Familienimmobilie. Sie Giberzeugt mit der GroR3zligigkeit
von insgesamt 179 m2 Wohnflache, einer idealen Aufteilung, dem lUberschaubaren 683
m2 grol3en Garten und mit einer ruhigen Siedlungslage. Zudem wurde das Eigenheim
1996 erbaut und wirkt aufgrund des hellen sowie gepflegten Klinkers auf den ersten Blick
modern und einladend. Im Eingangsbereich gelangt man gleich sowohl tiber die schone
Holztreppe in die obere Etage als auch Uber eine zweite Wohnungsttir in den Flurbereich
des Erdgeschosses. Hier eroffnet sich zur rechten Hand direkt die separate Kiche. Der
Raum halt gentigend Platz fiir eine Esstheke bereit, die Einbauktiche ist in praktischer U-
Form geplant und mit hochwertigen Geraten ausgestattet. Angrenzend befindet sich der
grof3ztigige Wohn- und Essbereich. Bodentiefe Fenster ermdglichen den Zugang auf die
Terrasse mit eingelassenem Pool und sorgen fiir viel Tageslicht. Endlich kann die ganze
Familie beim Dinner an einem langen Esstisch Platz nehmen oder den Abend
gemeinsam auf dem Sofa am Kamin gemdutlich ausklingen lassen. Der Flur fiihrt noch an
dem Gaste-WC und Bad vorbei. Zwei Raume erganzen die Flache von etwa 100 m?
dieser Etage. Im Dachgeschoss hat man aufgrund der komfortablen Aufteilung der 79 m?2
die Moglichkeit diese Einheit zu vermieten oder als 2 Generationenhaus zu nutzen. Es
stehen ein groRes Wohn- und Esszimmer, eine Kiiche sowie zwei Schlafriume zur
Verfligung. Dartiber hinaus haben die Eigentimer im Kellerbereich eine kleine Bar mit
Theke eingerichtet, so dass man hier auch wunderbar seine Feierlichkeiten in groRer
Runde halten kann. Au3erdem ist nebenan die Heizungsanlage untergebracht und der
Wasch- und Werkraum sowie zwei Abstellraume sind vorhanden. Uber eine Treppe
gelangt man in die Garage und den Auf3enbereich. In der Garage sind die Pumpe fir den
Pool als auch Gartengerate zu finden. Ein grof3es Auto kann ebenfalls untergestellt
werden. Zwei Stellplatze vor der Garage runden das Angebot ab. Der Garten bietet
rundum verschiedene Sitzgelegenheiten, sodass Sie dem Sonnenschein folgen kdnnen.
Ihre Liebsten werden in den Sommermonaten sicherlich gerne fir eine nette Abkiihlung
im Pool vorbei schauen wollen. Unter der Uberdachten Terrasse sitzen Sie
wettergeschuitzt und haben einen wundervollen Ausblick auf die Obstbaume und
Blumenbeete. Im offenen, tberdachten Bereich vor dem Gartenhaus ist Platz fur
Kaminholz und die MiillgefaRe. Uberzeugen Sie sich bei einer Besichtigung selbst von
den komfortablen Raumlichkeiten, dem auf3erst gepflegten Zustand sowie dem
beeindruckenden Auf3enbereich dieser familienfreundlichen Immobilie. Haben wir hr
Interesse geweckt? Wir freuen uns auf Ihren Kontakt!
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Dettagli dei servizi

Gebéaudeausstattung:

- Satteldachkonstruktion mit Betondachziegeln
- massives, zweischaliges Mauerwerk

- Fassade mit weil3em Verblender versehen

- massive Stahlbetondecke

- zweifach verglaste Kunststofffenster

- Rinnen und Fallrohre aus Kupfer

- Vollkeller

Innenausstattung:

- massive, verputzte Innenwande

- eindrucksvolle Kaminanlage

- Holztliren mit Holzzargen

- manuelle Rollladen

- Bodenbelage: Fliesen, Vinylkorkboden, Laminat
- gepflegte Holztreppe

- zwei moderne Einbaukichen

- Gaste- WC im EG

- Badezimmer EG mit Dusche und Wanne ausgestattet
- Badezimmer DG mit Dusche ausgestattet
Technik:

- Zentralheizung

- Gasheizung aus dem Jahre 1996

- FuBbodenheizung im EG

- Glasfaseranschluss

Gartenbereich:

- Poolanlage

- gepflasterte Terrassen mit und ohne Uberdachung
- grof3zugige Grinflache

- schéner Baumbestand

- liebevoll angelegte Beete

- Aul3enbeleuchtung

- hochwertiges Gartenhaus

Stellplatze:

- Einzelgarage

- drei Freiplatze
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Tutto sulla posizione

Hier lasst es sich wunderbar leben! Dieses charmante Haus befindet sich in einem
ruhigen, griin gestalteten Wohngebiet in Ibbenbiiren-Piisselbiren. Die Nachbarschaft
zeichnet sich durch gepflegte Einfamilienh&user mit liebevoll angelegten Vorgérten,
groRzligige Wegen und Zufahrten aus. Pisselbiren Uberzeugt mit einer ausgezeichneten
Infrastruktur: Ein eigener Bahnhof ist in etwa 15 Gehminuten erreichbar, wahrend die
nachste Bushaltestelle nur rund 10 Minuten zu Ful3 entfernt liegt. Um auf die Autobahnen
in Richtung Osnabriick und Amsterdam zu gelangen, bendétigt man in etwa 10 Minuten
Fahrt. Der drittgro3te Ortsteil bietet zudem alles, was das tagliche Leben annehmlich
macht: einen Kindergarten, eine Grundschule, Arztpraxen, Banken und vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten — von Discountern tber Einzelhandler bis hin zum Backer. Sowohl
die Innenstadt von Ibbenbiren als auch der beliebte Aasee sind in etwa 10 Minuten mit
dem Auto bequem zu erreichen. Dieses Wohngebiet bietet die perfekte Mischung aus
Ruhe, Natur und guter Anbindung. Fur sportliche Freizeitaktivitaten wie Ful3ball, Tennis
oder Tanzsport stehen Vereine wie der DJK Arminia Ibbenbulren, der TC Blau-Gold-
Ibbenbiren oder TVI zur Verfigung.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 9.10.2034.
Endenergieverbrauch betragt 150.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




CODICE OGGETTO: 24159009 - 49479 Ibbenbiren — Ibbenbiren

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Michael Knieper

MarktstraRe 20 Reno
E-Mail: rheine@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




