Niesgrau — Schleswig-Flensburg

Historische Wohlfuhl-Reetdachkate in Ostseenahe
an der Geltinger Bucht.
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PREZZO D'ACQUISTO: 460.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 130 m2 « VAN 5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.002 m?2
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A colpo d'occhio

24173019

ca. 130 m2

a falde spezzate
5

3

1

1720

1 x Carport

460.000 EUR
Casa rurale

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio

Terrazza, Cucina
componibile
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Dati energetici

a stufa Diagnosi energetica
ELECTRICITY 249.70 kWh/m2a
02.12.2034
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Una prima impressione

Willkommen in lhrem Traumhaus an der Ostsee! Dieses rund 300 Jahre alte
Reetdachhaus in Niesgrau ist ein wahres Juwel, das lhnen die Mdglichkeit bietet, das
Leben in unmittelbarer Nahe zur Ostsee zu genief3en. Nur 700 Meter trennen Sie von
malerischen Stranden, welche zum Entspannen, Spazierengehen und Staunen in einer
imposanten Naturkulisse einladen. Das aus Backstein erbaute Haus besticht durch einen
unvergleichlichen Charme. Im Erdgeschoss schaffen die charakteristischen dunklen
Holzbalken in Kombination mit dem Kamin im Wohnzimmer und dem historischen griinen
Meil3ner Kachelofen im Esszimmer eine warme, einladende Atmosphére. Vom
Wohnzimmer gelangt man in ein heimeliges Gastezimmer, welches urspringlich als Stall
diente. Sowohl aus dem Wohnzimmer, als auch aus dem Gastezimmer gelangt man
direkt ins Freie. Vom Wohnzimmer auf eine Terrasse, vom Géastezimmer in den Garten.
Das Esszimmer mindet in die offene Kiiche, welche Platz fir gemeinsames Kochen und
geselliges Beisammensein bietet. Die Kiiche verfligt zudem Uber eine praktische
Vorratskammer, die zusétzlichen Stauraum vorhalt. Dartber hinaus befindet sich im
Erdgeschoss ein modernes Duschbad, das mit stilvollen Fliesen und einer grof3ziigigen
schwellenlosen Dusche ausgestattet ist. Das Dachgeschoss ist durch zwei Gauben gut
belichtet. Hier findet sich Raum fir die ganze Familie in Form eines grof3zligigen
Elternschlafzimmers, das ein Verbindungszimmer zum Kinderzimmer ist, sowie eines
separaten Kinderbereiches mit drei Einzelbetten. In der Kiiche liegt ein schéner alter
Terrazzoboden, im Duschbad sind Bodenfliesen verlegt, in allen anderen Raumen
Dielenbdden. Der Meil3ner Kachelofen geniel3t feuerungstechnisch Bestandsschutz und
der Kaminofen erfillt diesbeziiglich die aktuellen technischen Anforderungen. Der
weitlaufige und pflegeleicht angelegte Garten ist ein Paradies fur Grof3 und Klein. Zwei
gemdtliche Terrassen, eine davon mit einladendem Grillplatz und ein Baumhaus mit
herrlichem Blick auf die Ostsee machen den Aul3enbereich zu einem ganz besonderen
Highlight. FUr Gartenmobel und -gerate findet sich Platz in einem Holzgartenhaus und in
einem kleinen massiven Gartenschuppen. Das Reetdach wurde und wird jahrlich zu
Instandhaltungszwecken kontrolliert. Freizeitparadies direkt vor der Tir: Die
nahegelegenen Strande laden zum Erholen, Entdecken oder zu kleinen Abenteuern ein.
Nur 15 Minuten mit dem Fahrrad entfernt erwartet Sie in Wackerballig eine Surf- und
Kiteschule sowie ein Restaurant mit atemberaubendem Meerblick. Weitere attraktive
Ziele wie der Strand von Kronsgaard, der Yachthafen in Langballigau und das
Erlebnisbad in Gliicksburg sind in etwa 20 Minuten mit dem Auto erreichbar. Ihr
Ostseetraum wird wahr: Lassen Sie sich von der einzigartigen Lage und der besonderen
Atmosphare dieses Hauses verzaubern. Die Nahe zur Ostsee, die harmonische
Verbindung von Komfort und Natur sowie die zahlreichen Freizeitmoglichkeiten machen




dieses Zuhause zu einem Ort, an dem Sie neue Energie tanken und das Leben in vollen
Zigen geniel3en kénnen. Ihr neues Leben an der Geltinger Bucht wartet auf Sie —
willkommen an der Ostsee.
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Dettagli dei servizi

Erdgeschoss:

- Flur

- Wohnzimmer
- Gastezimmer
- Esszimmer

- Duschbad

- Kiliche

- Vorratsraum

- Windfang

- HWR
Dachgeschoss:
- Schlafzimmer
- Kinderzimmer
- Abstellraum




CODICE OGGETTO: 24173019 - 24395 Niesgrau — Schleswig-Flensburg

Tutto sulla posizione

Niesgrau ist eine Gemeinde im Kreis Schleswig-Flensburg in Schleswig-Holstein. Sie
liegt im Naturraum Angeln, einer Halbinsel zwischen der Schlei und der Flensburger
Forde, direkt an der Geltinger Bucht, einem Teil der Ostsee. Néhe zur Ostsee und zum
Ostseefjord Schlei Die unmittelbare Nahe zur Ostsee pragt das Landschaftsbild von
Niesgrau und bietet vielféaltige Mdglichkeiten fiir Wassersport und Erholung. Zudem liegt
die Gemeinde in der Nahe des Ostseefjords Schlei, einer malerischen Wasserstral3e, die
sich etwa 15 bis 18 Kilometer entfernt erstreckt. Die Schlei ist bekannt fir ihre idyllischen
Buchten, die historischen Stadte wie Kappeln und zahlreiche Freizeitmoglichkeiten wie
Segeln, Bootfahren und Radfahren entlang der Uferwege. Entfernungen zu umliegenden
Stadten Kappeln an der Schlei: Etwa 18 Kilometer entfernt. Kappeln ist ein attraktiver Ort
mit maritimem Flair, Yachthafen und vielfaltigen kulturellen sowie gastronomischen
Angeboten. Flensburg: Etwa 30 Kilometer entfernt. Flensburg ist die grote Stadt der
Region und bietet umfangreiche Einkaufsmoglichkeiten, kulturelle Veranstaltungen und
historische Sehenswirdigkeiten wie den Hafen und die Altstadt. Gute Erreichbarkeit aus
Hamburg Niesgrau ist auch aus Hamburg gut und schnell erreichbar. Die Entfernung
betragt rund 150 Kilometer, was einer Fahrtzeit von etwa 1 Stunde und 45 Minuten Uber
die Autobahnen A7 und die Bundesstral3e B199 entspricht. Diese gute Anbindung macht
Niesgrau sowohl fir Tagesausfliige als auch fur langere Aufenthalte attraktiv. Bahnhof in
Flensburg Fur Reisende ohne Auto bietet sich der Bahnhof in Flensburg als Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr an. Flensburg ist mit der Bahn aus Hamburg und
anderen grofReren Stadten bequem erreichbar, sodass die Weiterreise nach Niesgrau
Uber Busse oder Taxis mdglich ist. Dies macht Niesgrau auch fiir Besucher, die mit
offentlichen Verkehrsmitteln reisen, gut zugéanglich. Die Kombination aus Kistennéhe,
idyllischer Natur, einfacher Erreichbarkeit und guter Infrastruktur macht Niesgrau zu
einem attraktiven Ziel im Norden Schleswig-Holsteins.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 2.12.2034. Endenergiebedarf
betragt 249.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1720. Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Ingmar Bauer

NorderstraRe 27/29 Flensburg
E-Mail: flensburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




