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Sanierte Doppelhaushalfte in ruhiger Lage
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Attekintés

24335092 149.900 EUR

ca. 132,7 m? Ikerhaz fele

6 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1926 Kaufpreises

3 x Felszini 2022

parkol6hely

Részleges Felujitott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha




VP azonosit6: 24335092 - 26736 Krummhorn / Pewsum — Krummhorn

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai
Géaz tandsitvany
13.12.2034 212.60 kWh/m?2a
G
Gaz
1926
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Az els? benyomas

Diese charmante Doppelhaushalfte aus dem Jahr 1926 vereint historischen Charakter mit
modernem Wohnkomfort und bietet ein Zuhause, das keine Wiinsche offenlasst. Mit
einer Wohnflache von ca. 132 Quadratmetern und einem weitlaufigen Grundsttick von
2752 Quadratmetern Erbpacht eignet sich die Immobilie ideal fiir kleine und grol3e
Familien, Naturliebhaber oder alle, die viel Platz und Ruhe suchen. Die durchdachte
Raumaufteilung macht dieses Haus besonders attraktiv. Im Erdgeschoss befinden sich
neben der Kiiche mit hochwertiger Einbaukiiche, ein offen gestaltetes Wohn- und
Esszimmer, ein neuwertiges Duschbad, ein separates WC sowie ein Schlafzimmer,
welches ebenerdiges Wohnen ermdglicht. Erganzt wird die Ebene durch einen
Heizungsraum und einen Wirtschaftsraum mit einer hochwertigen Einbauktiche. Das
Obergeschoss bietet drei weitere Schlafzimmer, einen Abstell- oder Werkstattraum und
ein modernes Wannenbad, das mit seiner stilvollen Gestaltung tUberzeugt. Die Immobilie
wurde 2014 umfassend modernisiert, sodass Sie direkt einziehen und sich wohlftihlen
kdénnen. Erneuert wurden Fenster, Turen und Auf3enrollladen, ebenso wie Strom-,
Wasser- und Gasleitungen. Eine neue Gastherme, sanierte Bader, hochwertige
Bodenbelage und eine neue Einbaukiche unterstreichen den zeitgemafien Standard.
Zusatzlich wurden die Fugen im Mauerwerk teilweise saniert und ein moderner Pelletofen
installiert, der flr eine gemutliche Atmosphére sorgt. Der Wintergarten, der an- und
ausgebaut wurde, bietet Ihnen einen traumhaften Blick in den liebevoll angelegten Garten
und ladt zu entspannten Stunden ein. Der Auf3enbereich ist ein echtes Highlight: Vor dem
Haus stehen Ihnen drei Stellpléatze zur Verfigung und durch die anordnung wéare auch
genlgen Platz fir ein Wohnmobil. Zwischen dem Vorgarten und dem Garten gibt es
einen wettergeschitzten Bereich, der ideal fir Fahrrader, Werkzeuge oder eine kleine,
Uberdachte Terrasse ist. Der Garten selbst ist ein Paradies mit einem Gartenhaus und
zahlreichen Mdglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Besonders beeindruckend ist das
zusatzliche Grinland von etwa 2500 Quadratmetern, das als Spielwiese,
Abenteuergarten oder fiir ganz eigene Ideen genutzt werden kann. Diese Immobilie bietet
Ihnen die perfekte Kombination aus modernem Wohnkomfort, praktischer
Raumaufteilung und einem grofRzligigen Grundstiick mit vielfaltigen
Nutzungsmaglichkeiten. Ein Zuhause, das zum Wohlfuhlen einladt und gleichzeitig Platz
fur lhre Traume bietet!
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Részletes felszereltség

Sicherungskasten/ Schalter/ Steckdosen (2014)
Wirtschaftsraum mit EBK (2014)

Heizungstherme (2022)

Wasserleitungen (2014)

Fugensanierung (2017)

Zwei Balkonkraftwerke

Stromleitungen (2014)

AuRRenrolladen (2014)

Ebenerdiges Wohnen

Drei Freistellplatze

Vier Schlafzimmer

Bodenbelage (2014)

Gasleitungen (2014)

Badezimmer (2014)

Einbaukiche(2014)

Wannenbad (OG)

Heizkorper (2014)

Pelletofen (2019)

Duschbad (EG)

Separates WC

Fenster (2014)

Wintergarten

Taren (2014)

Gartenhaus

Erbpachtgrundstiick (Kirche)

Laufzeit: bis 2027

Erbpachtzins p.a.: 233,37 €

Erbbaurechtsverlangerung um 30 Jahre = 1.837,95 €/Jahr
Erbbaurechtsverlangerung um 50 Jahre = 1.914,58 €/Jahr
Erbbaurechtsverlangerung um 75 Jahre = 1.953,90 €/Jahr
Derzeit ist der Erbpachtnehmer mit dem Erbpachtgeber im Gespréch,
ob dieser das ca. 2.500 m2 grof3e Weideland/ Griinland zurticknimmt.
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Minden a helyszinr?|

Pewsum, der zentrale Ort der Gemeinde Krummhorn in Ostfriesland, verbindet auf
einzigartige Weise landliche Idylle mit einer hervorragend ausgebauten Infrastruktur. Die
Ortschatft bietet eine hohe Lebensqualitat und ist besonders attraktiv fur Familien,
Senioren und Pendler. Einkaufsmdglichkeiten fur den téaglichen Bedarf wie Edeka, Aldi
und Netto sind bequem ful3laufig erreichbar. Erganzt wird das Angebot durch kleinere
Fachgeschafte und lokale Handler, die fur Vielfalt und Regionalitat stehen. Die
medizinische Versorgung in Pewsum ist ebenfalls hervorragend: Allgemein- und
Facharzte sowie eine zentral gelegene Apotheke garantieren eine zuverlassige
Betreuung. Familien profitieren von einem breiten Bildungsangebot, das eine
Grundschule, die IGS Krummhorn-Hinte sowie mehrere Kindergarten und
Tagespflegeeinrichtungen umfasst. Dies macht Pewsum besonders attraktiv fur junge
Familien, die Wert auf kurze Wege und ein sicheres Umfeld legen. Neben der
ausgezeichneten Infrastruktur punktet Pewsum mit vielseitigen Freizeitmdglichkeiten. Die
historische Manningaburg und das 6rtliche Heimatmuseum bieten kulturelle Highlights,
wahrend Sporteinrichtungen wie Fu3ball- und Tennisplatze sowie gut ausgebaute
Radwege Aktivitat und Erholung erméglichen. Fir Naturliebhaber ist die Nahe zur
Nordsee ein unschatzbarer Vorteil: Die ostfriesischen Strande und die einzigartige
Wattlandschaft sind in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar und laden zu Ausfliigen
und Entspannung ein. Insgesamt bietet Pewsum alles, was man sich von einem
modernen Wohnort wiinschen kann — eine optimale Kombination aus Ruhe, guter
Erreichbarkeit und umfassender Infrastruktur in einer landschattlich reizvollen Umgebung.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 13.12.2034.
Endenergiebedarf betragt 212.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1926. Die Energieeffizienzklasse ist
G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

Fockenbollwerkstral3e 1 Aurich / Kelet-Friesorszag
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




