
Aurich – Plaggenburg

Viel Raum für Ihre Ideen - Einfamilienhaus in
Plaggenburg

 

VP azonosító: 24210059

 

 
VÉTELÁR: 169.000 EUR • HASZNOS LAKÓTÉR: ca. 146 m2 • SZOBÁK: 8 • FÖLDTERÜLET: 1.281 m2
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Áttekintés

VP azonosító 24210059

Hasznos lakótér ca. 146 m²

Tet? formája Nyeregtet?

AZ INGATLAN
ELÉRHET?

megállapodás szerint

Szobák 8

Hálószobák 5

FÜRD?SZOBÁK 2

ÉPÍTÉS ÉVE 1959

PARKOLÁSI
LEHET?SÉGEK

3 x Felszíni
parkolóhely, 1 x
Garázs

Vételár 169.000 EUR

Ház Családi ház

Jutalék Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Kivitelezési
módszer

Szilárd

Hasznos terület ca. 0 m²

Felszereltség Terasz, Szauna,
Kandalló, Kert /
közös használat,
Beépített konyha
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Áttekintés: Energia adatok

F?tési rendszer Központif?tés

Energiaforrás Gáz

Energia tanúsítvány
érvényességének
lejárata

10.08.2034

Energiaforrás Gáz

Energiatanúsítvány Energetikai
tanúsítvány

Teljes energiaigény 292.80 kWh/m²a

Energiahatékonysági
besorolás /
Energetikai
tanúsítvány

H



VP azonosító: 24210059 - 26607 Aurich – Plaggenburg

Az ingatlan
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Az els? benyomás

Diese einladende Immobilie aus dem Jahr 1959 bietet auf großzügigen 146 m²

Wohnfläche ein ideales Zuhause für Familien. Mit vielen charmanten Details und einer

vielfältigen Nutzfläche eignet sich dieses Objekt optimal für einen Umbau nach eigenen

Vorstellungen. Beim Betreten des Hauses gelangen Sie zunächst in eine geräumige

Diele, die Zugang zu den Räumen des Erdgeschosses bietet. Angrenzend an die Küche

befindet sich ein helles Esszimmer. Durch eine Schiebetür, welche in einem

hochwertigen maßgefertigtem Einbauschrank verbaut ist, gelangen Sie in das

Wohnzimmer. Dieser Wohnbereich ist angenehm großzügig geschnitten und bietet durch

seine Fensterfronten einen herrlichen Blick in den Garten. Ebenfalls im Erdgeschoss

befindet sich ein modernes Vollbad, das im Jahr 2009 umfassend saniert wurde und mit

Fußbodenerwärmung zusätzlichen Komfort bietet. Neben einem Schlafzimmer finden Sie

noch den Eingang zum kleinen Kellerraum. Über eine Treppe gelangen Sie ins

Dachgeschoss, wo sich vier weitere Schlafzimmer befinden. Diese bieten viel Platz für

Kinder, Gäste oder die individuelle Nutzung als Büro- oder Hobbyräume. Ein weiteres

Duschbad auf dieser Etage sorgt für zusätzlichen Komfort und vermeidet morgendliche

Hektik. Die großzügige Nutzfläche des Hauses ist ideal für Hobbys und geselliges

Beisammensein. Direkt an das Kaminzimmer angeschlossen, das für eine gemütliche

Atmosphäre sorgt, befindet sich der Hauswirtschaftsraum. Hier haben Sie ausreichend

Platz für Haushaltsgeräte und Stauraum. Angrenzend daran finden Sie den Saunaraum,

der Ihnen entspannende Stunden bietet. Gegenüber liegt ein weiterer Mehrzweckraum,

der sich mit einer integrierten Bar perfekt für gesellige Abende oder Festlichkeiten eignet.

Die Immobilie verfügt über eine Garage. Besonders praktisch ist aber die angrenzende

Werkstatt, die Hobbyhandwerkern oder Bastlern optimale Voraussetzungen bietet. Von

hier aus haben Sie direkten Zugang zum großen, gepflegten Garten. Dieser lädt zum

Entspannen, Spielen oder Gärtnern ein und bietet reichlich Platz für individuelle

Gestaltungsideen. Im Garten finden Sie auch noch ein Gartenhäuschen. Um die Zeit im

Garten optimal genießen zu können steht eine überdachte Terrasse direkt am

Kaminzimmer bereit. Mit dieser Immobilie erhalten Sie ein Zuhause, das nicht nur durch

seine charmante Bauweise, sondern auch durch seine vielen Nutzungsmöglichkeiten

überzeugt – hier können Sie einen Rückzugsort für die ganze Familie schaffen.
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Részletes felszereltség

- Badezimmer mit Fußbodenerwärmung aus 2009

- Große Wohn- und Nutzfläche

- Einbauküche

- Echtholzfenster mit innenliegenden Sprossen

- Überdachte Terrasse

- Kellerraum

- Sauna

- Garage

- Werkstatt

- Gartenhaus
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Minden a helyszínr?l

Willkommen in Plaggenburg, einer idyllischen Ortschaft im Herzen Ostfrieslands.

Eingebettet in eine ruhige, naturverbundene Umgebung, bietet Plaggenburg das Beste

aus zwei Welten: die entspannte Atmosphäre des Landlebens und die Nähe zur

lebendigen Stadt Aurich. Plaggenburg gehört zur Stadt Aurich, dem wirtschaftlichen und

kulturellen Zentrum Ostfrieslands. Aurich, nur etwa 10 Minuten Fahrt entfernt, bietet mit

einem großen Einkaufszentrum, den vielfältigen Shoppingmöglichkeiten, Cafés und

Restaurants eine attraktive städtische Infrastruktur. Sie finden hier alles, was das Herz

begehrt: von Supermärkten und Fachgeschäften über Ärzte und Apotheken bis hin zu

Schulen, Kindergärten und Freizeiteinrichtungen. Durch die gute Anbindung an die Stadt

Aurich sind alle wichtigen Einrichtungen des täglichen Bedarfs schnell zu erreichen. Die

Autobahnanbindung an die A31 bietet zudem eine unkomplizierte Verbindung zu den

umliegenden Städten und zur Nordseeküste, die nur etwa 30 Minuten entfernt liegt. Auch

das gut ausgebaute Busnetz sorgt für eine reibungslose Anbindung an die umliegenden

Ortschaften und Städte.
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További információ / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gültig bis 10.8.2034. Endenergiebedarf

beträgt 292.80 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas. Das Baujahr

des Objekts lt. Energieausweis ist 1959. Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER: Planen Sie den

Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren Marktwert zu

kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie

professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser

bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter

und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Kapcsolattartó

További információért forduljon a kapcsolattartójához:

Nils Onken

 

Fockenbollwerkstraße 1  Aurich / Kelet-Friesország
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


