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Inselparadies Langeoog: Charmante 2-Zimmer-
Wohnung mit Terrasse
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Attekintés

24418078 399.000 EUR

ca. 50,92 m?

Nyeregtet? Kauferprovision

. . . betragt 3,57 % (inkl.

megallapodas szerint MwSt) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1 2020

1

1970 Karbantartott
Szilard
ca. 0 m?

Terasz, Kert / kdzos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai

Géaz tandsitvany

10.04.2031 159.50 kWh/mz2a
E

Gaz
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Az els? benyomas

Willkommen auf der malerischen Insel Langeoog! Diese charmante Ferienwohnung bietet
Ihnen auf 50 Quadratmetern alles, was Sie fiir ein komfortables und gemutliches Wohnen
bendtigen. Diese Zwei-Zimmer-Wohnung besticht durch ihre praktische Aufteilung und
die durchdachte Ausstattung, die Ihnen ein entspanntes Inselleben ermdglicht oder
traumhafte Ferien erméglicht. Vom Flur aus gelangen Sie in das Badezimmer, welches
zeitlos gestaltet ist und Uber eine Dusche, ein Waschbecken und eine Toilette verfugt.
Hinter der zweiten Tur im Flur finden Sie den Wohnbereich. Durch die Fensterfront wird
der Raum von natirlichem Licht durchflutet und schafft eine angenehme und einladende
Atmosphéare. Hier kdnnen Sie gemiitliche Abende verbringen. Mit im Wohnbereich
integriert ist die Einbauklche. Sie ist mit allen notwendigen Geraten ausgestattet und
bietet gentigend Arbeitsflache, um lhre kulinarischen Kreationen zu verwirklichen. Weiter
geht es in das Schlafzimmer. Dieses bietet ausreichend Platz fiir ein Doppelbett und
einen Kleiderschrank. Auch hier sorgt das Tageslicht fur eine helle und freundliche
Stimmung. Angrenzend an den Wohnbereich finden Sie die grof3ziigige Terrasse. Sie
bietet Thnen einen wunderbaren Platz im Freien, um die frische Seeluft zu genieRen und
sonnige Stunden zu verbringen. Die Terrasse ist ideal fur ein Frihstick im Freien oder
einen entspannten Abend mit einem guten Buch. Ein absolutes Highlight dieser Wohnung
ist die Sonnenterrasse, wodurch Sie den ganzen Tag die herrliche Inselsonne mit lhren
Liebsten genieRen konnen. Diese Ferienwohnung auf Langeoog ist ein wahrer Traum fur
alle, die das Leben oder ihren Urlaub auf einer Nordseeinsel genie3en méchten. Mit ihrer
durchdachten Aufteilung, der praktischen Ausstattung und der sonnigen Lage ist die
Wohnung ideal fir Singles oder Paare. Lassen Sie sich von der Helligkeit und
Freundlichkeit dieser Wohnung verzaubern und geniel3en Sie die Insel in vollen Zigen.
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Részletes felszereltség

Ferienwohnung - Erdgeschoss - ebenerdig bewohnbar - gelungener Grundriss - ruhige
Lage - Haupt- und Nebenwohnsitz denkbar - neuwertige Zentralheizung - Doppelt
verglaste Kunststofffenster - helle RAume - praktische Einbauklche - Terrasse -
Sonnenseite - voll mobliert
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Minden a helyszinr?|

Diese schone Eigentumswohnung befindet in einer ruhigen Stral3e der Insel und ist
dennoch optimal ziwschen Strand, Zentrum und Bahnhof gelegen. Langeoog bedeutet
"Lange Insel", mit etwa 20 Quadratkilometern Flache gehdrt sie allerdings zu den
mittelgrol3en Ostfriesischen Inseln, zwei Drittel sind Teil des Nationalparks Wattenmeer.
Selbst in der Saison geht es auf Langeoog meist geméachlich zu. Die Insel ist nahezu frei
vom Verkehr mit Verbrennungsmotoren. Erlaubt sind nur Fahrréder, Pferdefuhrwerke,
Elektrofahrzeuge fiir Gewerbetreibende und einige Transportfahrzeuge der
Inselgemeinde. Die Insel verfugt tiber einen Fahrhafen, den die inseleigene Schiffahrt der
Inselgemeinde Langeoog von Bensersiel aus anfahrt, von dem aus in der Saison aber
auch touristische Tagesfahrten nach Norderney, Baltrum, Spiekeroog oder Wangerooge
durchgefuihrt werden. Vom Fahranleger verkehrt eine kleine Bahn zum einzigen Ort, dem
Nordseeheilbad Langeoog mit gut 2.000 Einwohnern.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 10.4.2031. Endenergiebedarf
betragt 159.50 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1970. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

Fockenbollwerkstral3e 1 Aurich / Kelet-Friesorszag
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




