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Attekintés

24361050 669.000 EUR
ca. 233 m?2 Csaladi haz
Nyeregtet? Kauferprovision
. . . betragt 3,57 % (inkl.
megallapodas szerint MwSt) des
beurkundeten
7 Kaufpreises.
3 2024
1 -
2011 Ujszer?
2 x Felszini K
parkoléhely, 1 x Fakeret
Garazs
ca. 0 m?

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai

Géaz tandsitvany

19.09.2034 32.00 kWh/m?a
A

Gaz




\/p VON POLL

IMMOBILIEN

VP azonosit6é: 24361050 - 26427 Esens — Esens

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonosit6é: 24361050 - 26427 Esens — Esens

Az ingatlan




VP azonosit6é: 24361050 - 26427 Esens — Esens

Az ingatlan




VP azonosit6: 24361050 - 26427 Esens — Esens

Az ingatlan




VP azonosit6é: 24361050 - 26427 Esens — Esens

Az ingatlan

memem
L B
» W owm

THIEE

KFFF




\V/% VON POLL

IMMOBILIEN

VP azonosit6é: 24361050 - 26427 Esens — Esens

Az ingatlan




‘VONPO

LL

N

VP azonosit6é: 24361050 - 26427 Esens — Esens

Az ingatlan




VP azonosit6é: 24361050 - 26427 Esens — Esens

Az els? benyomas

Dieses moderne Einfamilienhaus wurde im Jahr 2011 erbaut und Uberzeugt besonders
mit seiner GroRRe und der grof3zligigen Raumgestaltung. Mit insgesamt sieben Zimmern
auf einer Wohnflache von ca. 233 m2 und einer Grundstlcksgréf3e von 755 m2 bietet
diese Immobilie besonders viel Platz fur Sie und lhre Familie, mit der Sie gemeinsam lhre
Wohntraume erfillen kénnen. Die hochwertige und moderne Eingangstiir hinter sich
gelassen werden Sie von einer grof3zigigen Diele empfangen. Diese ermdglicht lhnen
den Zutritt in alle RAume des Erdgeschosses, beginnend mit dem Gaste-WC sowie dem
Biro mit bodentiefen Fenstern. Gegenuber dem Biro befindet sich der
Versorgungsraum. Dieser geflieste Raum beherbergt neben der gesamten Haustechnik
auch den Anschluss fur die Waschmaschine und den Trockner. Das Highlight dieser
Etage ist der offene Wohn- und Essbereich mit einer modernen Einbauklche. Die
hochwertigen Kiichengerate und die farbliche Gestaltung in grau und weil heben
besonders die Qualitat hervor. Die gro3ziigige Arbeitsflache und die offene Gestaltung
bieten Thnen hier die hervorragende Méglichkeit fir gemeinsame Kochabende mit der
Familie und Freunden. Fur gesellige Zusammenkunfte steht lhnen als Gastgeber nun
nichts mehr im Wege. Das zum Teil sichtbare Holzstanderwerk und der Parkettboden
geben dem Raum eine besonders warme und gemdutliche Atmosphére und versprechen
gemdutliche Abende im Wohnzimmer. Besonders offen wirkt dieser Bereich durch die
grof3en, bodentiefen Fensterfronten, aus denen Sie die beruhigende Natur des Gartens
erblicken kénnen. Hautnah erleben Sie diesen jedoch von der sudlich ausgerichteten
Terrasse. Die ausfahrbaren Markisen schitzen hier die gesamte Flache vor starker Hitze
und ermdoglichen hier somit angenehme Aufenthalte. Ein beruhigender Brunnen mit
Wasserspiel und ein charmanter Teich sorgen flr eine angenehme Atmosphére. Die
besondere Wahl an Baumen und Blumen zeigt Ihnen die idyllischen Seiten lhres Gartens
und teilen diesen in viele kleine Oasen mit attraktiven Blickfangen. Zurtick im Wohnhaus
leitet Sie die sonderangefertigte Flachwangentreppe mit Trittstufen aus massiver Eiche
aus dem Jahr 2021 in das Obergeschoss, in dem Sie vier weitere Zimmer vorfinden.
Diese bieten lhnen viele Nutzungsmoglichkeiten, da Sie diese als Schlafzimmer oder
alternativ als Ankleidezimmer und Biro nutzen kénnen. Insgesamt tiberzeugen diese
Zimmer auch hier mit den groRen Fenstern und der hellen Gestaltung. Zuséatzlich
befinden sich auf dieser Etage ein weiteres WC und das moderne Vollbad mit
Doppelwaschbecken und WC. Eine groR3ziigige, begehbare Dusche und eine Badewanne
erhohen hier lhren Komfort. Der Kontrast zwischen den dunklen Bodenfliesen und den
hellen Wéanden lassen die Bader sehr hell und modern wirken. Der Giebel des Bades
wird um eine Loggia erweitert, von der Sie den Blick in den griinen Garten geniel3en
konnen. Auf der gegentiberliegenden Seite des Wohnhauses befindet sich eine zweite




Loggia, auf der Sie ebenfalls entspannte Stunden verbringen und die Ruhe geniel3en
kénnen. Insgesamt sorgen besonders die grol3en Fensterfronten im gesamten Wohnhaus
fur ausreichend Helligkeit und ein naturnahes Wohngefuhl. Dennoch ist ber gentigend
Sichtschutz auch fiir gentigend Privatsphare gesorgt. Das Uberwachungssystem,
welches Kameras, Sensorik und passende Lampen beinhaltet, gibt Innen auch bei
langerer Abwesenheit ein Geflihl der Sorglosigkeit. Das von Grund auf sehr gut
gedammte Haus wurde vom jetzigen Eigentiimer mit einer 6,4 kWp PV-Anlage, einem 12
kWh Batteriespeicher und einer Warmepumpe mit Tiefenbohrung ausgestattet. Hierdurch
ist das Haus fiir die Zukunft in allen energetischen Belangen perfekt aufgestellt. Das
Gesamtpaket der Immobilie rundet sich ab durch die 2017 in massiver Bauweise
errichtete Garage und dem hochwertigen Geratehaus aus 2018. Die Garage bietet Platz
fur einen PKW, Fahrrader und eine Werkbank. Diese Immobilie Giberzeugt mit lhrer hellen
und offenen Gestaltung und bietet Ihnen durch die ruhige Lage und GréR3e eine
hervorragende Grundlage fiir lhren Wohntraum. Sollten wir lhr Interesse geweckt haben,
kontaktieren Sie uns gerne, auch ein 360° Rundgang steht zur Verfligung.
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Részletes felszereltség

Niedrigenergiehaus
Wasser-Warmepumpe
Batteriespeicher

Photovoltaikanlage & Wallbox
hochwertige Bdden

hochwertige Einbaukiiche

grofRe Panoramafenster

Badewanne, ebenerdige, begehbare Dusche
Balkon

Hauswirtschaftsraum

Garage

Terrasse

grof3e, helle Raume

helle, moderne Bader
Sackgassenlage

Asiatischer Baumbestand

moderne Brennwerttherme
kontrollierte Be- und Entliftungsanlage
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Minden a helyszinr?|

Dieses architektonisch zeitlose Einfamilienhaus liegt in der schonen historischen
Kistenstadt Esens. Esens ist eine Kleinstadt im ostfriesischen Landkreis Wittmund sowie
Mitgliedsgemeinde und Verwaltungssitz der Samtgemeinde Esens. Historisch gehort die
Stadt als wichtigster zentraler Ort zum Harlingerland. Die Entfernung zur Kiste und zum
Ortsteil Bensersiel betragt nur 5 km. Bensersiel ist ein staatlich anerkanntes
Nordseeheilbad und verfugt Uber einen Boots- und Kutterhafen sowie einen langen,
kinderfreundlichen Sandstrand. Die Insel Langeoog ist mit der Fahre zu erreichen. Im 700
m entfernten Ortskern finden Sie alle wichtigen Dinge des taglichen Bedarfs wie
Supermérkte, Banken und Arzte. Kindergarten und Schulen sind im Umkreis von zwei
Kilometern zu erreichen. Die bekannten Stadte Emden, Aurich, Esens, Wittmund, Jever
und Wilhelmshaven laden mit ihren abwechslungsreichen und typisch nordischen
Innenstadten zum Shoppen ein.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 19.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 32.00 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2011. Die Energieeffizienzklasse ist A.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf
Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch
Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

Fockenbollwerkstral3e 1 Aurich / Kelet-Friesorszag
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




