Gersthofen / Rettenbergen — Gersthofen

Gemutlich wohnen mit Blick in die Natur, ruhig und
sonnig

VP azonosit6: 24122127

0o

www.von-poll.com

VETELAR: 550.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 130 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 802 m?2
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24122127

ca. 130 m2
Nyeregtet?
5

4

1

1968

1 x Garazs

Attekintés

550.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai
Olaj tanusitvany
01.08.2034 270.50 kWh/m?2a
H
Olaj
1968
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Az ingatlan

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

T - B

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Az els? benyomas

Dieses Einfamilienhaus bietet Ihnen viel Platz und tberzeugt mit einer gut durchdachten
Raumaufteilung und prasentiert sich hell und freundlich: Das Haus bietet Ihnen auf 2
Ebenen ca. 130 m? Wohnflache und ist fur einen 2 - 4 Personenhaushalt bestens
geeignet. Von dem Eingangsbereich im Erdgeschoss gelangen Sie in die Wohnkiiche.
Direkt Gibergehend befindet sich das Ess- und das Wohnzimmer. Von hier aus haben Sie
Zugang zum Wintergarten mit angrenzender Loggia und in den Garten. Drei weitere
Zimmer im Obergeschoss und ein Tageslichtbad runden das Raumangebot ab und
bieten ausreichend Platz fir Schlafraume, einem Biro oder einen Gastebereich. Das
Highlight ist das mit ca. 802 m? grof3e nach Sudwesten ausgerichtete Grundstiick: der
schone Garten ladt zu jeder Jahreszeit zum Verweilen ein und bietet Thnen -neben dem
Blick ins Grune und auf die Felder - viel Sonne bis in die Abendstunden. Eine Garage
und ein zusatzlicher Stellplatz sorgen fiir ausreichend Parkmdoglichkeiten. Zusatzliche
Abstellrdume finden Sie im Keller des Hauses. Das Haus ist sofort verflugbar und
prasentiert sich in gepflegter Bausubstanz, baujahresbedingt sind Investitionen
einzukalkulieren. Sollten wir lhr Interesse mit diesem Angebot geweckt haben, so freuen
wir uns Uber lhre Kontaktaufnahme tber das Kontaktformular. Wir bitten Sie um
Verstandnis dafir, dass ausschlie3lich Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name,
Anschrift, Telefonnummer, E-Mailadresse) bearbeitet werden konnen.
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Részletes felszereltség

- sofort verfuigbar

- ruhige, idyllische Lage

- 1 Duschbad

- 2 gesonderte WC’s

- heller Wohnbereich

- Sud-West Grundstuck

- grof3ziigiger Garten

- fuBlaufig zum Waldrand

- Garage und ein zusatzlicher Stellplatz
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Minden a helyszinr?|

Das Haus liegt in Rettenbergen in griner, naturnaher Wohnlage. Rettenbergen liegt im
Naturpark Westliche Walder im Landkreis Augsburg und liegt verkehrsglinstig in
erreichbarer Néahe der Autobahn A8 Stuttgart - Minchen. Augsburg erreichen Sie in ca 8
Autominuten, das Uniklinikum in ca 12 Autominuten. Weiterfihrende Schulen sind im
rund 6 km entfernten Neusaf oder in Gersthofen ( ca 4km) vorhanden und Uber
offentliche Verkehrsmittel gut erreichbar. Hier leben Sie in der Naturlandschaft mit Wald,

Wiesen und Feldern.




VP azonosito: 24122127 - 86368 Gersthofen / Rettenbergen — Gersthofen

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 1.8.2034. Endenergiebedarf
betragt 270.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1968. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsburg
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




