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Attekintés

24063029

ca. 510 m2
Nyeregtet?
15

6

2008

6 x Felszini
parkol6hely

1.100.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024
Karbantartott
Szilard

ca. 510 m?

Terasz, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes f?tési Energetikai
rendszer tanusitvany
Gaz 87.00 kWh/m2a
02.03.2028 C
Gaz

2007
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com




VP azonosit6: 24063029 - 42109 Wuppertal

Az els? benyomas

Beste Lage fur ein Investment am Katernberg! Dieses attraktive Wohnhaus mit funf
Wohneinheiten, einem grof3en Gartengrundstiick und sechs Stellplatzen befindet sich in
sehr beliebter und ruhiger Wohnlage von Elberfeld im Stadtbezirk Katernberg, unterhalb
des Westfalenweges. Das Grundsttick hat eine Gesamtflache von 999 m2. Mit bester
Bausubstanz und Ausstattungen in einer Lage, in welcher es wenig alternative Angebote
gibt, bietet dieses sichere Investment ein grof3es Potenzial. Hervorzuheben ist der sehr
gepflegte Zustand, was auf die Eigentiimer-selbst gefiihrten Immobilie zurtickzuftihren ist
und das alle Wohneinheiten Uber einen eigenen Wohnungseingang verfugen. Das
Ursprungshaus, welches sich im hinteren Grundstiicksbereich befindet, wurde in den
50er Jahren errichtet und 1993 vom Grundriss her groR3flachig erweitert und verfligt tber
zwei Wohneinheiten. Der herrlicher Garten ist in Stid-Ost Lage ausgerichtet. Beide
Wohnungen, wobei die untere mit direktem Zugang zum Garten, verteilen sich jeweils
Uber ca. 100 m2 Wohnflache. Im Zuge der Grundrisserweiterung wurde das
Ursprungshaus saniert. 2008 wurde die Liegenschaft um drei weitere, zur Stral3e
liegenden Wohnungen erweitert. Im Erdgeschoss entstand eine Wohneinheit mit ca. 120
m2 Wohnflache und gro3er Terrasse. In den dariiber liegenden Geschossen befinden
sich zwei Maisonettewohnungen mit jeweils zwei Balkonen, eine mit ca. 95 m2 und eine
mit 92 m2 Wohnflache. Das Wohnhaus wurde fortlaufend instand gehalten, sodass es
sich heute in einem Top-Zustand prasentiert! Aufgrund der beliebten Lage sind die
Wohnungen sehr gefragt und auch entsprechend schnell vermietet. Die Mieterstruktur ist
sehr homogen sowie angenehm und es herrscht ein gutes, nachbarschaftliches Klima.
Das Investment Angebot in dieser Ausstattungsqualitat und der gefragten Wohnlage
bietet ein hervorragendes Potenzial. Die derzeitigen Mieteinnahmen, aus funf
vermieteten Wohnungen und sechs Stellplatzen, belaufen sich auf € 45.516- netto-kalt
p.a. Gerne senden wir [hnen weitere Unterlagen sowie eine aktuelle Mietaufstellung auf
Anfrage zu.
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Részletes felszereltség

Alle finf Wohneinheiten verfiigen Uber einen eigenen Eingang und sind mit einer
Etagenheizungen ausgestattet. Das Wohnhaus ist nicht unterkellert.
Aufteilung:

WE 1: 3 Zi., ca. 120m?, Terrasse

WE 2: 2 Zi, ca. 92m?, 2 Balkone

WE 3: 3 Zi., ca. 95mz?, 2 Balkone

WE 4: 4 Zi., ca. 100m2, Terrasse, Garten

WE 5: 3 Zi., ca. 100m?, Balkon, Garten

Vorderhaus:

- FuBbodenheizung in allen drei Wohneinheiten

- Parkettboden

- moderne Bader

- alle Wohneinheiten verfligen Uber Balkone oder Terrassen

- zwei Maisonettewohnungen

- wunderschéner Garten mit Stid-Ost Ausrichtung

- Wallbox

Hintere Wohneinheiten:

- EG: Brennwerttherme wird noch in 2024 eingebaut werden

- 1.0G: Brennwerttherme Einbau 2023

Beiden Wohnungen ist, zusatzlich zu Balkon und Terrasse, ein Gartenbereich
zugeordnet.
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Minden a helyszinr?|

Das Mehrfamilienhaus liegt in Wuppertal Elberfeld im Stadtbezirk Katernberg - einer sehr
guten und gefragten Wohnlage auf den Nordhéhen Wuppertals am Rande des
Naherholungsgebietes zwischen Wuppertal und Velbert-Langenberg. Die
Umgebungsbebauung besteht hauptsachlich aus zweigeschossigen Einfamilien-und
Reihenhausern in ruhiger Umgebung. Wuppertal ist mit rund 350.000 Einwohnern die
grofdte Stadt und das Industrie-, Wirtschafts-, Bildungs- und Kulturzentrum des
Bergischen Landes. Die ,Grof3stadt im Griinen“ liegt stidlich des Ruhrgebiets und ist als
17. groRte Stadt Deutschlands eines der Oberzentren des Landes Nordrhein-Westfalen.
Die Topografie ist gekennzeichnet durch das Tal der Wupper, die sich rund 20 km durchs
Stadtgebiet windet und deren steile Hange oft bewaldet sind. Die siidlichen Stadtteile
gehen in die Wiesen und Walder des Bergischen Landes Uber. Mit einem
Grinflachenanteil von Uber einem Drittel ist Wuppertal Deutschlands griinste Grof3stadt.
Neben der Schwebebahn ist die Universitatsstadt fir etliche kulturelle Einrichtungen und
eine reizvolle Umgebung bekannt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 2.3.2028. Endenergiebedarf
betragt 87.00 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2007. Die Energieeffizienzklasse ist C.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-Strale 38 Wuppertal
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




