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Attekintés

24063019

ca. 180,86 m?
Nyeregtet?
megallapodas szerint

5
3
2
1952

3 x Felszini
parkol6hely, 1 x
Garazs

595.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

Karbantartott

Szilard

ca. 0 m?

Terasz, Vendég WC,

Kert / k6zos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai

Géaz tandsitvany

24.06.2034 322.00 kwWh/m?2a
H

Gaz
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Az els? benyomas

Raritat am Katernberg. Das gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1952 befindet sich
auf einem ca. 1249 m2 groRen Grundstiick und erstreckt sich tUber eine Wohnflache von
ca. 180,86 m2. Mit insgesamt 6 Zimmern, davon 4 Schlafzimmern und 2 Badezimmern,
bietet dieses Haus genligend Platz fir eine Familie. Das Haus wurde fortlaufend
modernisiert, zuletzt im Jahr 2021 mit einer behindertengerechten Dusche im
Erdgeschoss. Das Architektenhaus verflgt tber einen wunderschénen parkahnlichen
Garten mit Stdausrichtung, welcher von allen Raumen aus zu bewundern ist. Die
Wohnraume erstrecken sich tiber das Erd- und Gartengeschoss, wodurch jeder Bereich
lichtdurchflutet und freundlich wirkt. Die herrliche Terrasse im Erdgeschoss ist vom
Esszimmer begehbar und bietet einen atemberaubenden Blick in den Garten, von hier
bietet sich auch ein direkter Zugang zu der zweiten Terrasse, die sich in der Gartenebene
befindet. Uber einen direkten Zugang befindet sich im angrenzenden Anbau eine Garage
mit Platz flr ein Fahrzeug, seitlich vom Haus befinden sich weitere drei Stellpléatze. Das
Dachgeschoss bietet zudem die Mdglichkeit flir einen Ausbau und zusétzlichen
Wohnraum. Die Heizung erfolgt Gber eine Zentralheizung, sodass angenehme
Temperaturen im gesamten Haus gewébhrleistet sind. Das Haus befindet sich in der
Katernberger Stral3e. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind
in unmittelbarer Nahe. Die Anbindung an den StraBenkanal wurde 1990 hergestellt und
kontinuierlich instand gehalten. Fenster, Heizung und Terrassen wurden in regelmafigen
Abstanden erneuert und modernisiert, um den Komfort der Bewohner stets zu
gewabhrleisten. Insgesamt handelt es sich bei dieser Immobilie um ein seltenes Angebot,
welches durch seine gro3zligige Wohnflache, den gepflegten Zustand und den
parkahnlichen Garten besticht. Das Haus eignet sich ideal fur Familien, die auf der Suche
nach einem geraumigen und gemdutlichen Zuhause sind. Lassen Sie sich von den
vielfaltigen Mdglichkeiten inspirieren und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, um
sich selbst einen Eindruck von einem dieser seltenen Angebote am Markt zu verschaffen.
Der Energieausweis liegt zur Besichtigung vor.
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Részletes felszereltség

Das Haus wurde fortlaufend modernisiert:

1990 - Anschlu® an den StraRenkanal, Einbau einer Abwasserhebeanlage
- Untere Terrasse und seitl. Einfahrt zur Garage neu verlegt

1992 - obere Terrasse neu isloliert und neue Fliesen

1997 - Schonrsteinsanierung

2002 - Erneuerung Fenster im EG und UG

2009 - Einbau der Gas-Brenntwerttherme

2021 - Modernisierung der behindertengerechten Dusche im EG
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Minden a helyszinr?|

Das hier vorliegende Objekt befindet sich im Stadtteil Katernberg, zwischen Briller Viertel
und Beek/Falkenberg. Die Lage gehort zu den beliebtesten in Wuppertal. Der Katernberg
ist ein sehr gefragtes Wohnviertel fir den gehobenen Anspruch und bietet an dieser
Stelle einen seiner schonsten und komfortabelsten Flecken. Das Haus ist mit der
Terrassen- / Riickfront nach Siiden ausgerichtet. Sehr gute Anbindung an den OPNV,
relative Nahe zum Briller Viertel. Wuppertal ist mit rund 360.000 Einwohnern die grof3te
Stadt und das Industrie-, Wirtschafts-, Bildungs- und Kulturzentrum des Bergischen
Landes. Die ,,GroR3stadt im Grinen“ liegt stidlich des Ruhrgebiets und ist als 17. grof3te
Stadt Deutschlands eines der Oberzentren des Landes Nordrhein-Westfalen. Die
Topografie ist gekennzeichnet durch das Tal der Wupper, die sich rund 20 km durchs
Stadtgebiet windet und deren steile Hange oft bewaldet sind. Die stdlichen Stadtteile
gehen in die Wiesen und Walder des Bergischen Landes Uber. Mit einem
Grunflachenanteil von Uber einem Drittel ist Wuppertal Deutschlands griinste Grof3stadt.
Neben der Schwebebahn ist die Universitatsstadt fur etliche kulturelle Einrichtungen und
eine reizvolle Umgebung bekannt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 24.6.2034. Endenergiebedarf
betragt 322.00 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1952. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-Strale 38 Wuppertal
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




