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Attekintés

24063030 349.000 EUR

ca. 145 m2 Ikerhaz fele

Nyeregtet? Kauferprovision

5 betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1984 Karbantartott

2 x Garazs Szilard
ca. 73 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlof?tés Energetikai

06.12.2033 tanusitvany
156.10 kWh/m?a
E

Gaz
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von-p
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Az els? benyomas

Geraumige Doppelhaushélfte mit Terrasse, Kamin, Bar und Sauna in Split-Level-
Bauweise. Diese gepflegte Doppelhaushélfte, erbaut im Jahr 1984, bietet eine
Wohnflache von ca. 145 m2 und befindet sich auf einem ca. 344 m2 grof3en Grundstick.
Das Split-Level-Haus verfligt iber mehrere Ebenen, die um eine halbe Geschosshéhe
versetzt und Uber Treppen miteinander verbunden sind. Die Immobilie zeichnet sich
durch eine durchdachte Raumaufteilung mit insgesamt funf Zimmern aus, die ein
komfortables Wohnambiente flir eine Familie bereitstellen. Beim Betreten des Hauses
empfangt Sie ein Eingangsbereich mit einem Gaste-WC und der Zugang zur geraumigen
Klche. Die Einbaukiche ist voll ausgestattet und bietet ausreichend Platz fur kulinarische
Kreationen. Uber den offenen Treppenzugang gelangt man in den Ess-und Wohnbereich
mit Kamin. Die grol3e Fensterfront bietet nicht nur viel Tageslicht, sondern auch einen
Zugang zur ca. 14 m2 grof3en Terrasse, die mit einer Markise ausgestattet ist. Dieser
Bereich ladt zum Verweilen und Entspannen im Freien ein. Das Grundstiick hinter dem
Haus ist Uberwiegend in Hanglage mit Baumbestand, es ist kein Garten vorhanden. Von
der Eingangsebene gelangt man in die nach oben liegenden zwei Ebenen, wo sich
jeweils ein Schlafzimmer und eines der beiden Badezimmer befindet. Im Untergeschoss
liegen zwei weitere gut geschnittene Zimmer, die individuell als Schlaf-, Kinder- oder
Arbeitszimmer genutzt werden kénnen. Auf dieser Etage befindet sich auch eines der
beiden Badezimmer, ausgestattet mit einer Dusche. Hervorzuheben ist, dass alle
Wohnraume und Bader mit einer Ful3bodenheizung ausgestattet sind. Ein weiteres
Highlight der Immobilie ist die im Untergeschoss befindliche Sauna, die ideal fir ein
entspanntes Wellnesserlebnis im eigenen Zuhause ist. Hier befindet sich ebenfalls eine
Bar, die zum geselligen Beisammensein mit Freunden und Familie einl&adt. Die
angeschlossene Waschkiiche sorgt fur zusatzlichen Komfort und erweitert den
praktischen Nutzen des Kellers. Fir Fahrzeuge steht eine Doppelgarage zur Verfligung,
die ausreichend Platz fur zwei Autos bietet. Der offener Dachboden in der Garage bietet
zusatzlich viel Stauraum. Die Heizungsanlage des Hauses ist als effiziente
Zentralheizung ausgelegt und bietet eine zuverlassige Warmeversorgung. Die
Ausstattungsqualitat ist als normal einzustufen, was eine solide Grundlage fir kiinftige
Anpassungen und Modernisierungen bietet. Mit dieser Immobilie entscheiden Sie sich flr
ein wohl gepflegtes Zuhause in einem angenehmen Wohnumfeld. Die durchdachte
Aufteilung und die vorhandenen Ausstattungsmerkmale bieten zahlreiche Méglichkeiten
zur individuellen Gestaltung und Nutzung. Ein Besichtigungstermin kann jederzeit
vereinbart werden, um sich von den Vorztgen dieser Immobilie selbst zu tberzeugen.
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Részletes felszereltség

- FuZbodenheizung in allen Zimmern und Badern
- Gastherme Viessmann mit Warmwasserspeicher von 1999
- 14 m2 Terrasse mit Markise

- Einbauktiche

- Gaste-WC

- 2 Bader mit WC

- Kamin

- Sauna mit Dusche

- Bar

- Waschkiiche

- Fenster mit Rolladen

- Doppelgarage
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Minden a helyszinr?|

Das Haus befindet sich in den Hohenlagen von Elberfeld, in einer Sackgasse, direkt am
Nutzenberger Wald. Die Elberfelder City ist schnell erreicht und bietet
Einkaufsmoglichkeiten und Kultur-und Freizeitangebote. Die Anbindung an die A 46 liegt
nur 2 Minuten entfernt. In wenigen Fahrminuten ist man am Hauptbahnhof und an der
Bergischen Universitat. Wuppertal ist mit rund ca. 360.000 Einwohnern die gré3te Stadt
und das Industrie-, Wirtschafts-, Bildungs- und Kulturzentrum des Bergischen Landes.
Die ,,GroRstadt im Grinen“ liegt stdlich des Ruhrgebiets und ist als 17. grof3te Stadt
Deutschlands eines der Oberzentren des Landes Nordrhein-Westfalen. Die Topografie ist
gekennzeichnet durch das Tal der Wupper, die sich rund 20 km durchs Stadtgebiet
windet und deren steile Hange oft bewaldet sind. Die siidlichen Stadtteile gehen in die
Wiesen und Walder des Bergischen Landes uber. Mit einem Grunflachenanteil von tber
einem Drittel ist Wuppertal Deutschlands griinste GroRR3stadt. Neben der Schwebebahn ist
die Universitatsstadt fiir etliche kulturelle Einrichtungen und eine reizvolle Umgebung
bekannt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 6.12.2033. Endenergiebedarf
betragt 156.10 kwh/(m2*a). Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1999. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitéat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verk&ufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-Strale 38 Wuppertal
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




