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Attekintés

24131054 178.000 EUR

ca. 64 m2 Csaladi haz

Nyeregtet? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1984 El?re gyartott

1 x Beallo, 1 x
Felszini parkoléhely

alkatrészek

Kandalld, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés
Gaz

Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.
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Az ingatlan

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

-poll.com
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Az els? benyomas

Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus mit einer Grundsticksflache von ca. 481 mz2, das
im Jahr 1984 erbaut wurde. Die Immobilie befindet sich in einem renovierungsbediirftigen
Zustand und bietet viel Potenzial fur kreative Umgestaltungen, um sie nach den eigenen
Vorstellungen zu gestalten. Das Haus verfiigt Uber eine Gesamtanzahl von drei Zimmern,
darunter zwei Schlafzimmer, die ausreichend Platz fuir eine kleine Familie, ein Paar oder
Einzelpersonen bieten. Die Raumaufteilung ist funktional gestaltet und ermdglicht flexible
Nutzungsmdglichkeiten der einzelnen Bereiche. Besonders hervorzuheben ist das
Vorhandensein von zwei Badezimmern, was den Komfort im Alltag deutlich erhéht. Im
Erdgeschoss gelangen Sie direkt in den grol3ziigigen Wohnbereich, der ausreichend
Platz fur eine gemdutliche Wohnlandschaft sowie einen Essbereich bietet. Die
angrenzende Kiche lasst sich nach Bedarf modernisieren und bietet Platz fir die
Verwirklichung eigener Kulinarikideen. Direkt vom Wohnbereich mit Kamin gelangen Sie
auf einen Balkon mit fantastischem Weitblick. Die beiden Schlafzimmer befinden sich
ebenfalls auf dieser Ebene, sie sind gut geschnitten und bieten vielfaltige
Einrichtungsmdoglichkeiten. Eines der Badezimmer liegt in unmittelbarer Nahe der
Schlafzimmer, wéhrend das zweite Bad eine praktische Ergédnzung darstellt, um
morgendlichen Stau zu vermeiden. Das Kellergeschoss bietet zusatzliche Nutzflache, die
vom jetzigen Eigentimer ebenfalls als Wohnflache genutzt wird und somit einen
absoluten Mehrwert dasrstellt. Die Ausstattung des Hauses ist einfach gehalten, bietet
jedoch die Moglichkeit, mit individuell geplanten Modernisierungen den eigenen
Wohntraum zu verwirklichen. Der Garten um das Haus herum ist pflegeleicht und bietet
genlgend Flache fir gartnerische Aktivitaten oder das Anlegen einer kleinen
Griunanlage. Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohnlage "Sackgasse", die
dennoch eine gute Anbindung an wichtige Verkehrswege und die Infrastruktur der
Umgebung gewabhrleistet. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und andere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind in kurzer Zeit erreichbar. Insgesamt bietet dieses Einfamilienhaus
eine ideale Gelegenheit fur Interessenten, die bereit sind, in die Modernisierung und
Umgestaltung zu investieren, um eine Immobilie nach ihrem Geschmack zu schaffen.
Eine Besichtigung ist zu empfehlen, um das volle Potenzial dieser Immobilie zu
entdecken und eigene Ideen fur die Nutzung und Umgestaltung zu entwickeln.
Vereinbaren Sie noch heute einen Termin und machen Sie sich selbst ein Bild von den
vielfaltigen Moglichkeiten, die dieses Haus bietet. Ein Energieausweis lag zum Zeitpunkt
der Anzeigenschaltung noch nicht vor.
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Részletes felszereltség

Kamin
gepflegtes Parkett im EG
traumhafter Balkon mit Weitblick

Carport
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Minden a helyszinr?|

Dieses kleine Einfamilienhaus befindet sich idyllisch und ruhig in einem beliebten Vorort
von Wiehl. Eine schnelle Verkehrsanbindung an die A4 in Richtung Olpe, sowie nach
Kdln ist hier gewahrleistet. Ein Kindergarten und eine Grundschule ist in unmittelbarer
Néahe zu finden und die Schulformen Gymnasium, Realschule sind zum einen in Wiehl,
als auch in Gummersbach via Schulbus zu erreichen. Einkaufsmaoglichkeiten des
taglichen Bedarfs, Arzte und Apotheken sind ebenfalls in nur wenigen Fahrminuten
verfligbar und in dieser zentralen Lage Oberbergs sind ebenfalls viele Freizeitaktivitaten
fur die ganze Familie vorhanden.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Petra Friedsam

Vollmerhauser StraRe 84A Gummersbach
E-Mail: gummersbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




