Grevenbroich-Kapellen

Freistehendes Einfamilienhaus mit groflem Garten
und Ausbaupotenzial

VP azonosito: 24047033A

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL -
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Attekintés

24047033A 420.000 EUR
ca. 135,46 m2 Csaladi haz
Nyeregtet? Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
1976 1996
1 x Garazs
X z Fakeret
ca. 118 m?

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energia tanusitvany
Olaj 204.60 kWh/m?2a
04.04.2033

G
Olaj
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Az els? benyomas

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus, das im Jahr 1976 von der Firma Okal
in Holzstanderbauweise fertiggestellt wurde. Die Immobilie befindet sich auf einem ca.
701 m2 groRen Grundsttick und bietet eine Wohnflache von rund 135,46 m2 sowie 118,84
m2 Nutzflache. Die Gesamtflache des Grundstlcks hat eine grof3ztigige Gréf3e und bietet
ausreichend Platz fir vielfaltige Nutzungsmdoglichkeiten. Das Haus verfiigt Gber
insgesamt vier Zimmer, darunter drei Schlafzimmer sowie ein Badezimmer. Die
Raumaufteilung im Erdgeschoss umfasst drei Zimmer, eine Diele, eine Kiiche, ein
Badezimmer und ein Gaste-WC. Zusatzlich bietet das Obergeschoss einen individuell als
Kinderzimmer/Arbeitszimmer/Schlafzimmer nutzbaren Raum von ca. 26,45 m? sowie eine
Ausbaureserve von etwa 23,50 m2, die mit Anschlissen fur eine Kiiche und/oder ein
Duschbad mit WC vorbereitet ist. Die Ausbaureserve ist nicht in der
Wohnflachenberechnung enthalten. Die Heizungsart der Immobilie ist eine
Olzentralheizung mit Warmwasserversorgung, was fiir eine zuverlassige und
gleichmalige Warmeverteilung im Haus sorgt. Die Fenster sind doppelverglaste
Aluminiumfenster, die fir eine gute Warmedammung und Schallschutz sorgen.
Besonderes Highlight des Anwesens ist der grof3e Garten, der ausreichend Platz fiir
verschiedenste Aktivitaten bietet. Ein Grundwasserbrunnen steht zur Gartenbewasserung
zur Verfligung, was nicht nur die Pflege des Gartens erleichtert, sondern auch langfristig
kosteneffizient ist. Eine linksseitig angebaute Garage bietet Platz fur einen PKW und
zusétzlichen Stauraum. Die Uberdachte Terrasse ladt zum Verweilen im Freien ein und
bietet auch bei wechselhaftem Wetter Schutz und Komfort. Drei Gartenh&auser bieten
zusatzlichen Stauraum und vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten, beispielsweise zur
Unterbringung von Gartengeraten oder als kleine Werkstatt. Die letzte umfassende
Modernisierung der Immobilie erfolgte im Jahr 1996. Seitdem wurden laufend
Instandhaltungsarbeiten durchgefiihrt, sodass sich das Haus in einem gepflegten
Zustand befindet. Zusammengefasst bietet diese Immobilie ein solides Raumangebot
sowie zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten auf einem grof3ztigigen Grundstiick. Die
vorhandene Ausbaureserve im Obergeschoss bietet zusatzlichen Gestaltungsspielraum
fur individuelle Wohnideen. Die Ausstattung mit modernen Aluminiumfenstern, einer
effizienten Heizungsanlage und ntitzlichen Annehmlichkeiten wie der
Grundwasserbrunnen fir die Gartenbewéasserung runden das Angebot ab. Diese
Immobilie ist eine gute Gelegenheit flr alle, die ein gerdumiges und gepflegtes
Einfamilienhaus suchen. Kontaktieren Sie uns gerne flur weitere Informationen oder zur
Vereinbarung eines Besichtigungstermins. Wir freuen uns auf lhre Anfrage.
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Részletes felszereltség

Das 1976 in Holzstanderbauweise von der Firma Okal fertig gestellte Objekt wurde
laufend instandgehalten. Die 135,45 m2 Wohnflache teilen sich auf 4 Zimmer, Diele,
Kiche Bad und Gaste-WC im Erdgeschoss und Obergeschoss auf. Im Obergeschoss
befindet sich zudem eine Ausbaureserve von ca. 23,50 m? mit Anschliissen fir eine
Kiiche sowie ein Duschbad mit WC. Die Ausbaureserve ist nicht in der
Wohnflachenberechnung enthalten.

Die Ausstattung:

Olzentralheizung mit Warmwasserversorgung

doppelverglaste Aluminiumfenster

Grundwasserbrunnen fir Gartenbewasserung

linksseitig angebaute Garage

grofRer Garten

3 Gartenhauser

Uberdachte Terrasse
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Minden a helyszinr?|

Das bevorzugte Wohngebiet in Grevenbroich-Kapellen besteht tberwiegend aus
individuellen Einfamilienhausern. Das Obijekt liegt in einer sehr ruhigen Seitenstrasse, die
nur von Anwohnern genutzt wird. Grevenbroich verfligt tber mehrere Kindergarten und
alle Schulformen, Arzte, Geschéfte/Banken etc. und Einkaufsmdglichkeiten fir den
taglichen Bedarf. Die Autobahn A46 sowie die L361 erreichen Sie in ca. 3 Minuten. Von
hier aus gelangen Sie in alle Richtungen und sind in ca. 10 Minuten in Neuss und
Grevenbroich-Zentrum, und in ca. 20 Minuten in DUsseldorf, Krefeld oder
Monchengladbach. Ful3laufig erreichen Sie die nachste Bushaltestelle sowie den
Bahnhof mit direkten Verbindungen nach Neuss und weitergehend nach Dusseldorf. Das
Ortszentrum mit Einkaufsmoglichkeiten ist in wenigen Minuten zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 4.4.2033.
Endenergieverbrauch betragt 204.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976. Die
Energieeffizienzklasse ist G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

llona Lobig & Frank Lébig

GrabenstraRe 2a Willich
E-Mail: willich@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




