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Altbauwohnung mit Balkon in top Lage
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VETELAR: 619.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 110 m2 « SZOBAK: 4
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Attekintés

24055042 619.000 EUR

ca. 110 m? Emelet

megéallapodas szerint Kauferprovision
betragt 3,57% (inkl.

1 MwSt.) des
beurkundeten

4 Kaufpreises.

2 Karbantartott

2

1920 Szilard
ca.0ma2

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energia tanusitvany
Géaz 57.80 kWh/m?2a
04.05.2032

B
Gaz
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Az ingatlan

Schlafen
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Az ingatlan
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Az els? benyomas

Wir bieten Ihnen eine attraktive Etagenwohnung im Kreuzviertel von Minster, ideal fur
Kapitalanleger. Die Wohnung kann zeitnah zu einer Jahresmiete von 24.000 Euro
vermietet werden. Sie verfigt tGber einen stdlich ausgerichteten Balkon mit einer GroéRe
von 10 gm, der viel Helligkeit und eine angenehme Wohnatmosphéare garantiert. Das
Haus, mit nur funf Parteien, wurde 2013 revitalisiert und umfassend saniert
(Gemeinschaftseigentum). Die Fassade und das Treppenhaus werden vom Eigentiimer
zusatzlich neu gestrichen. Auf Wunsch kann die Wohnung von innen ebenfalls
modernisiert werden (Badezimmer, Oberb&den, Tiren nebst Zargen und Malerarbeiten).
Dariber hinaus sind Anpassungen im Grundriss méglich, um die Immobilie nach den
Vorstellungen der zuklnftigen Eigentiimer weiter zu optimieren. So ist eine langfristig
solide Kapitalanlage mit einem sorgenfreien Investitionsbedarf gesichert.
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Részletes felszereltség

*Gaszentralheizung

*Slud-West Balkon

*Gaste-WC

*saniert

*Auf Wunsch Parkettboden

*Auf Wunsch neues Badezimmer

*Treppenhaus, Fassade Gemeinschaftseigentum saniert
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Minden a helyszinr?|

Die Lage im Munster Kreuzviertel ist &ul3erst attraktiv und zeichnet sich durch eine
hervorragende Infrastruktur aus. In unmittelbarer Nahe finden sich zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés und kulturelle Angebote. Durch die gute
Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und die Néhe zur Innenstadt ist das Viertel
besonders beliebt bei Mietern und Investoren. Die Promenade, das Schlof3 und der
Prinzipalmarkt befinden sich ful3laufig zu der Melcherstral3e.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 4.5.2032.
Endenergieverbrauch betragt 57.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2013. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen
Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit
der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS
keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sven Dziabel

Alter Steinweg 34 Minster
E-Mail: muenster@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




