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Helle Wohnung im 3. OG mit Balkon & guter
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Attekintés

24169015 145.000 EUR

ca. 57 m? Emelet

megéallapodas szerint Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

3 MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

2 2024

1

1961 Szilard
ca.0ma2

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energia tanusitvany
Géaz 153.90 kWh/m2a
12.08.2029

E
Gaz
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2023

Top-Makler Liibeck

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24
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Alaprajzok

Schlafen

3.0bergeschoss
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Az els? benyomas

Die gerdumige 3-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 57 m? befindet sich im
3. Obergeschoss eines im Jahre 1961 erbauten Mehrfamilienhauses. Die Immobilie
wurde im Jahr 2024 zuletzt modernisiert und prasentiert sich in einem in einem guten
Zustand mit normaler Ausstattungsqualitat. Zuletzt wohnte hier eine altere Dame, sodass
bspw. die Eichenholztiiren und Zargen noch Zeugen eines alteren Zustandes sind.
Mittlerweile wurden alle Bdden bis auf die Steinfliesen im Flur rausgenommen, sodass
ein neuer Eigentimer freie Wahl beim Fu3boden hat. Ebenso wurden in allen Raumen
ausreichend Steckdosen sowie Netzwerkkabel verbaut. Die Wande wurden neu verputzt
und erstrahlen im frischen Weil3. Das Badezimmer mit Fenster & Dusche wurde 2024
neu eingebaut inkl. der modernen Wand- und Bodenfliesen. Die Wohnung besticht durch
ihre optimale Raumaufteilung, bestehend aus zwei Schlafzimmern, einem hellen
Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon, einer Kiiche mit ca. 15 Jahre alten Einbauten
sowie einem Badezimmer. Die Fenster sind 2-fach verglast, weild und aus Kunststoff (aus
den Jahren 2014 & 2019) und werden durch manuell bedienbare Rollladen erganzt.
Zusatzlich verfligt das Wohnzimmer tber eine Markise am Fenster/Balkon. Das
Mehrfamilienhaus besteht aus insgesamt acht Wohnungen und befindet sich in einer
WEG-Gemeinschaft mit 64 Einheiten. Zur gemeinschaftlichen Nutzung steht ein gro3es
Gartengrundstiick zur Verfiigung. Jeder Bewohner hat zudem einen eigenen Kellerraum
sowie ein abschlie3bares Abteil auf dem Dachboden, so auch diese Wohnung, die sich
auf der dritten und damit letzten Etage des Hauses befindet. Hierdurch hat man keine
storenden Nachbarn Uber sich. Parkplatze befinden sich in ausreichender Anzahl in der
Strafl3e und kénnen frei genutzt werden. Insgesamt prasentiert sich die Immobilie als
solides, gut gepflegtes Zuhause mit funktionaler Ausstattung und einer angenehmen
Wohnatmosphére. Die zentrale Lage und die gute Raumaufteilung machen die Wohnung
zu einem attraktiven Angebot fiir Singles, junge Paare oder Kapitalanleger. Bei Interesse
freuen wir uns Uber eine personliche Kontaktaufnahme!
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Részletes felszereltség

* 3 Zimmer

* ca. 57 m2 Wohnflache

* 3. Obergeschoss

* Baujahr 1961

* Balkon am Wohnzimmer

* Einbaukiiche (ca. 15 J. alt) mit Durchlauferhitzer fir Warmwasser
* Bad mit Dusche & Fenster aus 2024

* Fenster 2-fach verglast, weif3, Kunststoff aus 2014 & 2019
* Rollladen manuell bedienbar an jedem Fenster

* Markise am Wohnzimmerfenster / Balkon

* Eichenholztlren

* Netzwerkkabel in jedem Zimmer

* Glasfaser ist geplant

* Sicherungskasten aus 2024

* ausreichend Steckdosen in allen Raumen

* Dach ca, in den 90er Jahren erneuert

* erneuerte Elektrik

* Gasheizung aus 2004

* Haus bestehend aus 8 Wohnungen

* WEG Gemeinschaft bestehend aus 64 Einheiten
* grof3es Gartengrundstick fur die Gemeinschaft

* eigener Kellerraum

* eigenes abschlieRbares Abteil fir den Dachboden
* Parkplatze zur freien Verfugung in der Stral3e
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Minden a helyszinr?|

Die Gemeinde Ratekau besteht aus verschiedenen charmanten Einzelorten, darunter
auch der infrastrukturell gut aufgestellte Ort Sereetz. Sereetz zeichnet sich durch seine
idyllische Landschaft aus, die zu erholsamen Spaziergangen und Radtouren einladt. Das
Ortsbhild wird von liebevoll gestalteten Garten gepragt, au3erdem finden Sie in Ratekau
selbst die charmante 850 Jahre alte Feldsteinkirche. Lokale Markte und Geschéfte bieten
zudem die Gelegenheit, regionale Produkte zu entdecken. Diverse Arzte, Kindergarten
und Schulen finden Sie ebenso im Ort. Die Bewohner schatzen die Ruhe des Ortes und
kénnen dennoch von den Annehmlichkeiten der benachbarten Stadte profitieren, z.B.
Bad Schwartau und Lubeck. Ein Shopping-Center mit diversen Geschéaften, wie z.B.
Baumarkt, Mobelladen und Lebensmittelgeschaften etc., finden Sie ganz in der Nahe. Die
gute Verkehrsanbindung von Sereetz nach Bad Schwartau erméglicht eine bequeme
Anreise. Einkaufsmdglichkeiten und gastronomische Vielfalt pragen das Stadtbild von
Bad Schwartau und bieten Besuchern eine breite Palette an Erlebnissen. Die belebten
Stral3en und Platze laden zum Bummeln und Verweilen ein, wahrend die Vielfalt der
kulinarischen Angebote den Gaumen verwdhnt. Eine direkte Anbindung an die
Bundesautobahn Al, die Sie in 2 Minuten erreichen, und die Sie Richtung Norden mit
den Seebadern wie z.B. Timmendorfer Strand und Scharbeutz, und Fehmarn, Ddnemark
etc., als auch in Richtung Stiden mit Hamburg schnell verbindet, sind ebenfalls gegeben.
Timmendorfer Strand erreichen Sie auch mit dem Fahrrad sehr schnell in ca. 30 Minuten,
mit dem PKW in ca. 10 Minuten. Auch die A20 ist schnell zu erreichen und bringt Sie in
das angrenzende Bundesland Mecklenburg-Vorpommern. Insgesamt haben Sie bei
diesem Wohnort den Vorteil einer ruhigen Atmosphéare und eines Riickzugsortes vom
Trubel des Alltags und eine wunderschone Umgebung und die Nahe des Meeres als
"Schmankerl".
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 12.8.2029.
Endenergieverbrauch betragt 153.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004. Die
Energieeffizienzklasse ist E.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thorsten Claus

Lubecker StraRe 1 Bad Schwartau
E-Mail: bad.schwartau@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




