Dreieich — Gotzenhain

Zweifamilienhaus mit Bauhauscharakter in
Villenlage

VP azonosité: 24004056

VON POLL

www.von-poll.com

VETELAR: 1.999.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 368,91 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 799 m?
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Attekintés

24004056 1.999.000 EUR

ca. 368,91 m? Kauferprovision

8 betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

4 Kaufpreises

1965 Ujszer?

2 x Felszini L

parkoléhely, 1 x Szilard

Garazs

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai
Olaj tanusitvany
06.08.2033 75.00 kWh/m2a
C
Olaj
2020
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.:06103 - 48 62 90

www.von-poll.com
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Az els? benyomas

Das moderne Zweifamilienhaus im Bauhausstil, urspriinglich 1965 erbaut wurde 2020
umfassend modernisiert. Es bietet eine ideale Kombination aus stilvollem Wohnen und
vielseitiger Nutzung. Perfekt geeignet fir Mehrgenerationenwohnen oder die Verbindung
von Wohnen und Arbeiten, Uberzeugt die Immobilie durch eine hochwertige Ausstattung
und groRzligige Raumaufteilung. Bereits der Eingangsbereich besticht durch eine
Uberaus groRRziigige und einladende Empfangsdiele, die funktional und reprasentativ
zugleich ist. Das Erdgeschoss gliedert sich in zwei Einheiten: Die Hauptwohnung besteht
aus einer offenen Kuche, die flieRend in den Wohnbereich tibergeht, zwei Schlafzimmern
sowie zwei modernen Badern, eines davon mit integriertem Hauswirtschaftsbereich.
Zusatzlich gibt es eine kleinere, separat nutzbare Wohneinheit von ca. 45 gm, die derzeit
aus einem kombinierten Wohn- und Schlafraum sowie einem eigenen Bad besteht. Eine
Kiichenzeile kann bei Bedarf problemlos nachgeristet werden, so dass sich diese Einheit
ideal zur Vermietung oder fur Gaste eignet. Hier kbnnen Gaste/Mieter sogar noch tber
einen eigenen Terrassenbereich verfigen. Im Obergeschoss befinden sich ein
grof3zuigiger Wohnbereich mit offener Kiiche sowie derzeit zwei Schlafzimmer und ein
Ankleidezimmer, das bei Bedarf in ein drittes Schlafzimmer umgewandelt werden kann.
Auch hier befinden sich zwei moderne Béader, eines davon mit zusatzlichem
Hauswirtschaftsraum. Ein besonderes Highlight ist die grol3e, nach Stdwesten
ausgerichtete Terrasse, die viel Platz fur entspannte Stunden im Freien bietet. Das
gesamte Haus zeichnet sich durch eine geschmackvolle Materialauswahl aus: In allen
Wohn- und SchlafrAumen sorgen warme Holzdielenbdden fur eine behagliche
Atmosphare, die Funktionsraume sind mit eleganten, grol3formatigen Designfliesen in
Grautonen ausgestattet. Dartiber hinaus besteht die Méglichkeit, das Haus um eine
weitere Etage aufzustocken, wodurch ca. 130 m? zusatzliche Wohnflache geschaffen
werden konnten. Diese Option macht die Immobilie besonders attraktiv fur alle, die
langfristig noch mehr Platz schaffen méchten. Eine Garage sowie zwei weitere Stellplatze
runden das Angebot ab. Mit seiner klaren Architektur im Bauhausstil, den flexiblen
Nutzungsmaglichkeiten und der hochwertigen Ausstattung bietet dieses Haus ein
auRBergewdhnliches Wohnerlebnis, das sich sowohl an Familien als auch an Menschen
richtet, die modernes Wohnen mit Funktionalitét verbinden mdchten. Es ist bereit, lhre
individuellen Wohntraume Wirklichkeit werden zu lassen. Fir weitere Informationen oder
einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.
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Dreieich -Gotzenhain mit der reizvollen landschaftlichen Umgebung, zu der auch Schloss
Philippseich, Gut Neuhof, der Golfclub Neuhof, die Stangenpyramide “Auf der Hub*“ und
etliche Reiterhtfe gehoren, ist eines der beliebtesten und exklusivsten Wohndomizile von
Dreieich. Individuelle Geschéfte, Restaurants und Cafés sind in wenigen Minuten im
alten, geschichtstrachtigsten Ortskern Dreieichenhain zu finden. In Gétzenhain selbst
finden Sie ebenfalls einige Gastronomien und Einkaufsmaoglichkeiten des taglichen
Bedarfs, wie einen Rewe, eine Metzgerei, eine Backerei, einen Gemiseladen und
einiges mehr. In wenigen Gehminuten erreichen Sie die Grundschule und auch die
Kindergarten vor Ort. Im benachbarten Stadtteil Sprendlingen finden Sie als
weiterfiihrende Schulen das angesehene Ricarda-Huch-Gymnasium, die Weibelfeld-
Gesamtschule, die Max-Eyth-Berufsschule sowie die renommierte Strothoff International
School. Dreieich verfligt Gber beste Verkehrsanbindungen. Von Goétzenhain fahrt die
Dreieichbahn in wenigen Minuten zur S-Bahn Station nach Buchschlag. Im 15-Minuten-
Takt fahren von hier aus die S-Bahnen in Richtung Frankfurt & Darmstadt. Mehrmals am
Tag pendelt auch eine Regionalbahn von Gotzenhain direkt nach Frankfurt an den
Hauptbahnhof. Der Bus fahrt halbsttindlich zum Flughafen Frankfurt; In wenigen Minuten
sind die Bundesautobahnen A 3 und A5 zu erreichen. Insbesondere die BAB 661 ist Giber
die L3317 glnstig angebunden, sodass die Frankfurter Innenstadt nur etwa 20 Minuten
Fahrzeit entfernt liegt.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 6.8.2033. Endenergiebedarf
betragt 75.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2020. Die Energieeffizienzklasse ist C.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41 Dreieich és a frankfurti kapuktol délre
E-Mail: dreieich@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




