Krefeld — Stadtmitte

Solides Mehrfamilienhaus mit
Modernisierungspotential in Diel3em

VP azonosité: 24052050

VETELAR: 220.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 165 m2 « SZOBAK: 9.5 « FOLDTERULET: 124 m?
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Attekintés

24052050

ca. 165 m2
Nyeregtet?
megallapodas szerint

9.5
3
1900

220.000 EUR

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

Szilard

ca. 0 m?2
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes f?tési Energetikai
rendszer tanusitvany

Gaz 278.82 kWh/m?2a
25.07.2034 H

Gaz
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Az els? benyomas

Das Mehrfamilienhaus bietet vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten fiir kreative
Renovierungsprojekte. Dank des Baujahrs verfligt das Haus tUber charmante
architektonische Details, die dem Gebaude einen besonderen Charakter verleihen. Das
dreistockige Gebaude wurde im Jahr 1900 erbaut. Es umfasst insgesamt drei langjahrig
vermietete Einheiten. Diese Einheiten verfliigen jeweils Gber Etagenheizungen. Darlber
hinaus handelt es sich um eine zweckmaliige, einfache Ausstattungsqualitat. Die Lage
des Mehrfamilienhauses ist zentral und gut angebunden. Das Haus ist ideal fir
Investoren oder Handwerker, die eine Immobilie mit Entwicklungspotenzial suchen.
Durch eine Modernisierung kann das Haus in ein Mehrfamilienhaus mit zeitgemaRem
Wohnkomfort verwandelt werden. Die einfache Ausstattungsqualitat bietet dabei eine
solide Basis fur individuelle Gestaltungsideen. Insgesamt handelt es sich bei diesem
Mehrfamilienhaus um eine interessante Investitionsmdoglichkeit in einer zentralen Lage.
Nutzen Sie die Chance, dieses renovierungsbedirftige Mehrfamilienhaus nach lhren
eigenen Vorstellungen zu gestalten und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin. Dem Bauordnungsamt der Stadt Krefeld und dem Eigentiimer
liegen keine Unterlagen zur Baugenehmigung, Grundrissen und Schnitten sowie zur
Wohnflache vor. Somit kann keine Gewahrleistung fiir die BaurechtmaRigkeit und die
angegebene Wohnflache Ubernommen werden. Haben Sie weitere Fragen, einen
Besichtigungswunsch oder kénnen wir Ihnen bei der Finanzierung behilflich sein, melden
Sie sich sehr gerne. Schauen Sie sich bitte neben dem Exposé auch den 360° Rundgang
an, um einen detaillierten Einblick in diese Immobilie zu erhalten.
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Minden a helyszinr?|

Krefeld-Dief3em, haufig auch als DieBem/Lehmheide bezeichnet, ist ein lebendiger
Stadtteil im Westen von Krefeld, Nordrhein-Westfalen. Direkt an das Krefelder
Stadtzentrum angrenzend, bietet dieser Stadtteil eine attraktive Kombination aus
urbanem Wohnen und guter Infrastruktur. Die Architektur in Dief3em reicht von gut
erhaltenen Altbauten bis hin zu moderneren Wohnkomplexen, was eine breite Palette an
Wohnmaoglichkeiten fiir unterschiedliche Bedurfnisse und Geschmacker bietet. Dank der
zentralen Lage sind die Innenstadt und wichtige Einrichtungen wie
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Dienstleistungen leicht zu Fuf3 oder mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln erreichbar. Die3em ist durch mehrere Hauptverkehrsstral3en gut
erschlossen, was eine schnelle Verbindung zu anderen Stadtteilen Krefelds sowie zu den
benachbarten Gro3stadten wie Duisburg und Dusseldorf gewéhrleistet. Zudem ist der
offentliche Nahverkehr mit zahlreichen Bus- und Stral3enbahnlinien gut ausgebaut, was
den Zugang zum Krefelder Hauptbahnhof und anderen wichtigen Punkten der Stadt
vereinfacht. Fir Erholungssuchende bietet Diel3em diverse Freizeitmdglichkeiten. Die
grinen Parks und o6ffentlichen Garten laden zu entspannenden Spaziergangen und
Aktivitaten im Freien ein. Der nahegelegene Stadtwald und der beliebte Krefelder Zoo
sind nur einige der Attraktionen, die besonders bei Familien und Naturliebhabern beliebt
sind. DarUber hinaus gibt es zahlreiche Sportanlagen und Vereine, die ein breites
Spektrum an Freizeitaktivitdten anbieten. Die Wohnqualitat in DieRem wird besonders
durch die lebendige Gemeinschaft und die gute Mischung aus stadtischem Flair und
ruhigen, grinen Rickzugsorten gepragt. Diese Merkmale machen Krefeld-Diel3em zu
einem attraktiven Stadtteil flr Menschen aller Altersgruppen, von jungen Singles und
Paaren bis hin zu Familien, die die Nahe zur Stadt schéatzen, ohne auf eine angenehme
und entspannte Lebensumgebung verzichten zu wollen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 25.7.2034. Endenergiebedarf
betragt 278.82 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1900. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nadin Ostendorf

MarktstraRe 8 Krefeld
E-Malil: krefeld@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




