VON POLL

Krefeld — Fischeln

Luxuriése Dachgeschosswohnung mit
beeindruckendem Flair in Fischeln

VP azonosité: 24052055

VETELAR: 596.514 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 107,48 m2 « SZOBAK: 4.5
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Attekintés

24052055 596.514 EUR

ca. 107,48 m?

2 Kauferprovision

45 betragt 3,57 % (inkl.

' MwSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1941 2024

1 x Garazs, 31000 , L

EUR (Elado) Részleges Felujitott
Szilard
ca. 0 m?
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LICHTE RAUMHOHE: c.a. 1,00 m - 5,35 m
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Erleben Sie auRergewohnlichen Wohnkomfort in einem historischen Meisterwerk: Die
Erich-Kastner-Schule, ein Bauwerk von 1938 bis 1941, beeindruckt durch ihre markante
Architektur und bedeutende Geschichte. Dieses denkmalgeschiitzte Gebaude wird
derzeit in ein exklusives Wohnensemble umgewandelt, das die perfekte Verbindung von
historischer Substanz und moderner Wohnkultur schafft. Luxuriése
Dachgeschosswohnung mit beeindruckendem Flair Die exklusive
Dachgeschosswohnung gehort zu den begehrten Wohneinheiten mit einer imposanten
Raumhohe von bis zu 5,35 Metern. Auf einer Wohnfléache von rund 107 m2 entsteht ein
grof3zugiges, luftiges Wohnambiente, das durch den offenen Grundriss und grof3e
Fensterflachen unterstitzt wird. Die nahezu bodentiefen Dachfenster lassen viel
Tageslicht einstromen und er6ffnen einen traumhaften Ausblick auf die umliegenden
Grinflachen und den alten Baumbestand. Durchdachte Raumaufteilung und hochwertige
Ausstattung Die Wohnung in der 2. Etage beeindruckt mit einem durchdachten Grundriss
und einer Wohnflache von ca. 107 m2. Eine grof3ziigige Raumhohe und die modernen
Materialien verleihen der Wohnung eine stilvolle, luxuridse Atmosphéare. Das grof3zligige
Wohn-Esszimmer mit offener Kiiche bildet den Mittelpunkt der Wohnung. Ein modernes,
grof3zligiges Schlafzimmer bietet viel Platz und eine entspannende Atmosphére fir
erholsame Stunden. Das Badezimmer beeindruckt mit luxuriésen Fliesen, einer
Badewanne und einer separaten Dusche. Ein weiteres Zimmer kann flexibel als Kinder-
oder Gastezimmer genutzt werden. Besondere Akzente setzt hier die sorgfaltig
restaurierte historische Steinmauer, die den Raum einzigartig macht. In Zeiten des
Homeoffice darf das obligatorische Arbeitszimmer nicht fehlen. Dieser Raum bietet eine
ruhige und stilvolle Umgebung, die perfekt geeignet fur konzentriertes Arbeiten von zu
Hause aus ist. Ein praktischer Abstellraum sorgt fiir zusatzlichen Stauraum und bewahrt
dem offenen Wohnkonzept seine Ordnung. Die hochwertige Ausstattung der Wohnung
umfasst unter anderem ein edles Fischgrat-Eichenparkett, das in den Wohnrdumen
verlegt ist, sowie elegante Fliesen im Badezimmer. Eine FulRbodenheizung sorgt fur
behagliche Warme und Komfort, und das moderne Bad mit stilvollen Armaturen rundet
das exklusive Wohnkonzept ab. Private Garage und weitlaufige Grunflachen Die
Wohnung verflgt Uber eine private Garage, die optional fir 31.000 € erworben werden
kann. Das Gebé&ude ist von grof3ztigigen, parkahnlichen Grunflachen umgeben, die eine
Oase der Ruhe inmitten der Stadt darstellen. Diese AulRenanlagen laden zum
Entspannen und Verweilen ein und bieten eine perfekte Riickzugsmaéglichkeit vom
stadtischen Trubel. Historische Sanierung und moderne Innovation Die Erich-Kastner-
Schule, ein denkmalgeschitztes Gebaude, wird derzeit umfassend saniert und
modernisiert. Dabei wird der historische Charme sorgfaltig bewahrt, wahrend die




Wohnqualitat durch moderne Grundrisse und technische Ausstattungen auf héchstem
Niveau verbessert wird. Das Projekt umfasst insgesamt 16 Wohneinheiten, zusatzlich
entstehen drei weitere Wohnungen im nicht denkmalgeschutzten Nebengebé&ude. Die
Sanierung, die voraussichtlich Ende 2024 abgeschlossen wird, umfasst die Erneuerung
der Fenster, Elektroinstallationen sowie der Heizungs- und Sanitaranlagen. Stilvolle
Parkett- und Fliesenbdden, hochwertige Designarmaturen in den Badern sowie moderne
FuBbodenheizungen garantieren héchsten Wohnkomfort. Durch die Verbindung von
historischer Bausubstanz und modernster Wohntechnik entsteht ein einzigartiges
Wohnprojekt, das Geschichte und Innovation in harmonischem Einklang prasentiert. Ein
Energieausweis ist aufgrund des Denkmalschutzes nicht erforderlich. Haben Sie weitere
Fragen, einen Besichtigungswunsch oder kdnnen wir lhnen bei der Finanzierung
behilflich sein, melden Sie sich sehr gerne.
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Die Wohnung liegt im sudlichen Teil von Krefeld, einer Stadt mit rund 230.000
Einwohnern am Niederrhein in Nordrhein-Westfalen. Krefeld ist bekannt fur seine
historische Seidenproduktion und hat sich im Laufe der Zeit zu einem vielseitigen
Wirtschafts- und Wohnstandort entwickelt. Die Lage der Kdlner Stral3e ist gepragt durch
eine ausgewogene Mischung aus Wohn- und Gewerbeimmobilien sowie einer guten
Infrastruktur, die sowohl fur Pendler als auch fir Anwohner attraktiv ist. Umgebung und
Infrastruktur Die Kolner StralRe ist eine der zentralen Verkehrsachsen Krefelds und bietet
eine direkte Verbindung in die Innenstadt, die etwa 10 bis 15 Minuten entfernt ist. Die
N&he zu wichtigen Verkehrswegen sorgt fur eine hervorragende Erreichbarkeit mit dem
Auto, insbesondere durch die schnelle Anbindung an die Autobahnen A57 und A44.
Dadurch sind die umliegenden Grof3stadte wie Dusseldorf, Monchengladbach und
Duisburg bequem in weniger als 30 Minuten zu erreichen, was die Lage fur
Berufspendler besonders interessant macht. Offentliche Verkehrsmittel, wie Busse und
StraRenbahnen, sind ful3laufig erreichbar, mit Haltestellen in unmittelbarer Nahe.
Dadurch wird auch ohne Auto eine komfortable Anbindung an die Innenstadt sowie
andere Stadtteile gewahrleistet. Der Krefelder Hauptbahnhof liegt ebenfalls nur wenige
Kilometer entfernt und bietet regionale sowie Uberregionale Zugverbindungen. Einkaufen
und Versorgung In der Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten, die
den taglichen Bedarf decken. Supermaérkte, Backereien und Drogerien sind innerhalb
weniger Minuten erreichbar. Dariiber hinaus gibt es in der naheren Umgebung kleinere
Einzelhandelsgeschéfte, Apotheken und Arzte, die eine umfassende Versorgung
sicherstellen. Bildung und Freizeit Die Lage bietet auch Zugang zu einem breiten
Bildungsangebot. Kindergarten, Grundschulen sowie weiterfiihrende Schulen sind in der
Umgebung vorhanden. Freizeitmdglichkeiten sind ebenfalls vielfaltig. Der nahegelegene
Stadtpark Fischeln ist ein beliebtes Naherholungsgebiet, ideal flr Spaziergange, Jogging
oder Picknicks im Grunen. Dartber hinaus verfugt Krefeld Uber zahlreiche Sportvereine,
Fitnessstudios und kulturelle Einrichtungen wie das Stadttheater und verschiedene
Museen.
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Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe. GELDWASCHE:
Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkéaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkéaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nadin Ostendorf

MarktstraRe 8 Krefeld
E-Malil: krefeld@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




