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Attekintés

24096035 129.000 EUR
megallapodas szerint Telek

Kauferprovision
1 x Beallo, 2 x betragt 7,14 % (inkl.
Felszini parkoléhely MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca.0m?
Terasz
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN \%d VON POLL .

{

Gern informieren wir Sie personlich Giber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
033203 - 803790

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-pa
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Az els? benyomas

Dieses attraktive Gartengrundstick in einer Kleingartenanlage bietet die perfekte
Gelegenheit fiir Erholungssuchende, die Freude an der Gestaltung eines eigenen
Gartens haben. Hier finden Sie eine kleine Oase der Ruhe, die dazu einladt, Kraft zu
schopfen und die Natur zu geniefl3en. Das Grundstick umfasst ca. 937 m2 (errechnet aus
dem Miteigentumsanteil) und ist bebaut mit einem sehr gepflegten Gartenbungalow aus
dem Jahr 1978, der Uber 2 Zimmer, Kiche, Bad, Diele und Veranda verfligt. Er ist mit
einem Kaminofen, einer kleinen Einbaukiiche, einem 3-Phasen-Stromanschluss und
einem Wasseranschluss Uber einen Brunnen ausgestattet. Die Fenster und
Hauseingangstur sind 1996 erneuert worden. Fir entspannte Stunden im Freien stehen
insgesamt drei Sitzbereiche, ein Grill, Platz fir einen Pool und eine Outdoor-Dusche zur
Verfligung. Des Weiteren gibt es ein Gewachshaus, zwei Gartenhauser, einen Teich,
einen Brunnen mit Pumpe sowie vier Wasserzapfstellen im Garten. Der Garten wurde
Uber viele Jahrzehnte liebevoll angelegt und gestaltet. Im vorderen Bereich befinden sich
viele verschiedene Blumen, Pflanzen, Straducher sowie das farbenprachtige Rosenbeet.
Im hinteren Bereich erstreckt sich der Nutzgarten, der derzeit mit fast allem bestellt ist,
was die Saison an regionalem Gemise und Obst bietet. Das Grundstiick ist komplett mit
einem Zaun und Hecken eingefriedet und bietet somit Privatsphare und Sicherheit.
Dieser Garten ist ideal fiir Naturliebhaber, die einen Riickzugsort im Griinen suchen. Die
vielfaltigen Gestaltungsmoglichkeiten des Gartens bieten Raum fir Kreativitat und
Entspannung. Es handelt sich um eine Kleingartenanlage, in der es nicht zulassig ist,
dauerhaft zu wohnen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen
Sie sich von diesem charmanten Refugium begeistern. Ausstattung: - Gartenbungalow
(Massiv gebaut) mit Kaminofen, Elektroanschluf3, Wasseranschluf3 ber Brunnen und
Abwassersammeltank. - Kunststoff-Doppelfenster und Hauseingangstir aus 1996 -
Strom 3 Phasen (Zahler 2019) - drei Sitzbereiche - Stein-Grill - Outdoor-Dusche - Carport
und Stellplatze auf dem Grundstulick - Gewachshaus - zwei Gartenschuppen - Teich -
Brunnen mit Pumpe und Ersatztank - vier Wasseranschluss-Stellen im Garten -
Rosenbeet - Vielfalt an Straucher, Pflanzen und Blumen - Gemisebeete - Obstbdume
und -straucher - komplett eingefriedet (Zaun und Hecken) Die Ubernahme des Mobiliars
und der Gartenutensilien ist im Preis inbegriffen. Jahresbeitrag 2024 an den
Kleingartenverein (Umlage, Steuer A und Abwasser) = 138,36 Euro Miteigentumsanteil
an der gesamten Erholungsanlage (310.180 m2) = 30,21/ 10.000 (ca. 937 m2) Ubergabe
ab dem 31.10.2024. Aufteilung: Gartenbungalow BJ 1978 (Auf3enmale ca. 6,20 x 6,50)
zzgl. Veranda (AuRenmal3e ca. 2,20 x 3,70): - Wohnzimmer mit Kaminofen -
Schlafzimmer - Bad mit WC, Waschbecken und Waschmaschinenanschluss (Anschlisse
und Platz fur Dusche vorhanden) - Kiiche mit Einbauschrénken, 2 Platten




Induktionskochfeld und Backherd - kleiner Flur mit Einbauschrank - Veranda
AulRenbereich: - drei Sitzbereiche (Hausterrasse, Grillterrasse und im Garten) - unterteilt
in Rasenflache, Nutzflache (Gemiise und Obst), Zierflache (Blumen und Straucher) und

Teich
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Részletes felszereltség

- Gartenbungalow (Massiv gebaut) mit Kaminofen, Elektroanschluf3, Wasseranschluf3
Uber Brunnen und Abwassersammeltank.

- Kunststoff-Doppelfenster und Hauseingangstir aus 1996

- Strom 3 Phasen (Zahler 2019)

- drei Sitzbereiche

- Stein-Grill

- Outdoor-Dusche

- Carport und Stellplatze auf dem Grundsttick

- Gewachshaus

- zwei Gartenschuppen

- Teich

- Brunnen mit Pumpe und Ersatztank

- vier Wasseranschluss-Stellen im Garten

- Rosenbeet

- Vielfalt an Straucher, Pflanzen und Blumen

- Gemisebeete

- Obstbaume und -straucher

- komplett eingefriedet (Zaun und Hecken)

Die Ubernahme des Mobiliars und der Gartenutensilien ist im Preis inbegriffen.
Jahresbeitrag 2024 an den Kleingartenverein (Umlage, Steuer A und Abwasser) = 138,36
Euro

Miteigentumsanteil an der gesamten Erholungsanlage (310.180 m2) = 30,21/ 10.000 (ca.
937 m2)

Ubergabe ab dem 31.10.2024.
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Willkommen im Kleingartenverein Teltow-Ost e.V. Ein traditioneller Kleingartenverein in
dem hier immer mehr Menschen in der zunehmenden Hektik des modernen
Grol3stadtlebens Ausgleich, Erholung und Freude an der Gestaltung ihres Gartens sowie
am Pflegen und Ernten selbstkultivierter Pflanzen finden: eine kleine Oase der Ruhe, in
der man neue Kraft schépfen kann. Das unmittelbar an Berlin-Lichterfelde, -Zehlendorf
und Kleinmachnow angrenzende Teltow gehort zu den guten Wohnlagen im stidlichen
Umland. Diverse Supermarkte und Einkaufsmoglichkeiten, Arzte aller Fachrichtungen,
Apotheken, Post, Banken und Restaurants befinden sich in der Nahe. Teltow liegt ca. 18
km sudlich von der Berliner City entfernt und verfugt Gber einen S-Bahnhof (S25 und
S26) sowie einen Regionalbahnhof (RE4 und RE5). Die Autobahnen A115 (AVUS), A10
(Berliner Ring), A103 (Berliner Stadtautobahn), der Flughafen Berlin-Brandenburg,
Potsdam etc. sind mit Bus, Bahn und Auto in wenigen Minuten zu erreichen. Fur
Wassersportbegeisterte gibt es den Stadthafen Teltow. Anfahrt mit dem Fahrzeug: Uber
die Mahlower Stral3e am Regionalbahnhof in die Siegfriedstral3e in Richtung
Siegridshorst. Anfahrt mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln: Mit der Regionalbahn RE 4
bis Bahnhof Teltow, oder Mit der S-Bahn bis Bahnhof Teltow Stadt, dann weiter mit dem
Bus 601 oder X1 bis Bahnhof Teltow.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

Karl-Marx-StralRe 22 Kleinmachnow
E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




