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Attekintés

24067008 419.000 EUR

ca. 98 m?

megéallapodas szerint Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

3 MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1980 Szilard

1 x Garazs
ca. 0 m?

Terasz, Vendég WC
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energia tanusitvany
Olaj 281.50 kWh/m?2a
14.05.2034

H
Olaj
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von- m
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- Finden Sie
W IThre Immobilie.

\ | Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az els? benyomas

In schéner Wohnlage von Offenbach erwartet Sie dieser ruhig gelegene Bungalow mit
Garage. Das 1980 in Massivbauweise errichtete Haus steht auf einem ca. 708 m?
grof3en, sonnigen Grundstiick und bietet gentigend Freiraum zur Nachbarschaft. Durch
den gut geschnitten Grundriss, aber auch durch das Wohnen auf einer Ebene, eignet
sich diese Immobilie nicht nur fiir Paare und die Familie mit Kind, sondern auch fur &ltere
Menschen. Insgesamt verteilen sich hier ca. 98 m2 Wohnflache auf drei Zimmer, Kliche,
Bad und Gaste-WC. Eine groRRzligige, gepflasterte Zufahrt, die Platz fir mehrere Autos
bietet, fuhrt Sie zum Eingangsbereich des Bungalows. Uber die Diele, vorbei am Géste-
WC, gelangen Sie in den offen gestalteten Wohn-/Essbereich. Fenster zur Ost- und
Sldseite lassen viel Licht in die gro3ztigigen Raumlichkeiten. Von hier haben Sie Zugang
auf die teiliberdachte Terrasse, die auch an regnerischen Tagen zum Erholen einladt.
Direkt angrenzend befindet sich die praktische Kiiche. Im Schlaftrakt des Hauses finden
das Schlafzimmer, ebenso mit Zugang zur Terrasse sowie ein weiteres Zimmer und das
beige geflieste Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne. Der Bungalow ist komplett
unterkellert und verfligt somit Uber ausreichend Platz. Hier befinden sich zwei
Kellerraume, der Waschraum sowie der Heiz- und Oltankraum. Der gewachsene Garten
ist pflegeleicht mit Baumen und Strauchern angelegt. Hier finden Sie genltigend Platz und
kénnen entspannen. Eine schone Sitzgelegenheit bietet die gro3zligige Terrasse mit
elektrischer Markise. Durch die Sud-West-Ausrichtung ladt sie geradezu zum Verweilen
ein. Zum Bungalow gehdrt eine Garage mit elektrischem Tor und davorliegendem
Carport. Weitere Stellplatze finden Sie in der gepflasterten Hofeinfahrt. Der Grundriss ist
sehr durchdacht und wird auch heute noch modernen Vorstellungen von Wohnen und
Leben gerecht. Er bietet flur jedes Alter ein entsprechendes Zuhause und besticht durch
seine angenehme Wohnlage. Er eignet sich hervorragend fir die Familie mit Kind, jedoch
auch fur groRziigiges Wohnen in jedem Alter. Er ist in einem baujahrestypischen Zustand
und kann nach lhren Vorstellungen hergerichtet werden. Wer ruhig wohnen méchte und
Renovierungsarbeiten nicht scheut, findet hier sein neues Zuhause.
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Részletes felszereltség

- Bungalow

- doppelt verglaste Holzfenster aus Baujahr

- manuelle Rolladen

- Bodenbelage: Fliesen, Teppich und Laminat
- komplett unterkellert

- Wasch- und groRRer Kellerraum mit Heizung
- Olheizung von 2005

- groRzligige Hofeinfahrt

- Einzelgarage mit angrenzendem Abstellraum
- Sudterrasse mit elektrischer Markise

- Garten in Suid-West-Ausrichtung

- ruhige Lage

- gewachsenes Wohngebiet
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Minden a helyszinr?|

Im sudlichen Teil von Rheinland-Pfalz, 4 km 6stlich von Landau befindet sich die
Gemeinde Offenbach. Sie ist Verwaltungssitz der Verbandsgemeinde Offenbach an der
Queich, zu der auch die Gemeinden Essingen, Bornheim und Hochstadt gehéren. Mit
seinen ca. 6.200 Einwohnern bietet der Ort jungen Familien als auch der alteren
Generation ein umfassendes Angebot an Mdglichkeiten um lhre personlichen
Bedurfnisse und Winsche zu erfullen. Offenbach prasentiert sich als attraktive und
beliebte Wohngemeinde mit hervorragender Infrastruktur, wie drei Kindergarten, eine
Grundschule, Altenzentren, Banken, Backereien, Metzgereien und Supermaérkte. Die
medizinische Versorgung ist ebenfalls durch mehrere Arzte und zwei Apotheken
sichergestellt. Ebenso begegnet man der Kultur, dem Sport und der Erholung in vielen
Einrichtungen in der Gemeinde. Tennis- und Sportanlagen sind ebenso vorhanden wie
ein Freibad und diverse Radwege. Umrahmt wird das bulirger- und besucherfreundliche
Erscheinungsbild durch eine stetig wachsende Wirtschaft. Zahlreiche klein- und
mittelstandische Industrie-, Handels- und Handwerksbetriebe kennzeichnen die
vorhandene Wirtschaftsstruktur. Ebenso haben sich auch gréRere Industriebetriebe
angesiedelt. Auch fur das leibliche Wohl ist in Offenbach gesorgt. Verkehrsanbindung
Uber die A 65 und B272 verfiigt die Gemeinde Offenbach iiber eine gute
Verkehrsanbindung an die Ballungszentren der Rhein-Neckar-Region und
Worth/Karlsruhe sowie Speyer. Ebenso ist Offenbach durch Buslinien nach Landau
verkehrlich angebunden. Der nachste Bahnhof ist in Landau.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 14.5.2034.
Endenergieverbrauch betragt 281.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980. Die
Energieeffizienzklasse ist H. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sonja Doppler

Reiterstral3e 7 Déli borut
E-Mail: suedliche.weinstrasse@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




