Ahrensburg

Ruhiges und modernes Wohnen
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Attekintés

25197002 1.071 EUR
ca. 63 m2 300 EUR
1 Emelet

3 2024

1998

Részleges Felujitott

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai
Géaz tandsitvany
12.09.2029 52.19 kWh/m?a
B
Gaz
1998
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Alaprajzok

I

Loggia
ca. 6 m?
(1/2 = ca. 3 m? in Wfl. enthalten)
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Az els? benyomas

Diese gemitliche Wohnung befindet sich in einem Zweifamilienhaus aus dem Baujahr
1998, welches komplett saniert wurde, so dass diese nun modernisiert zum Erstbezug
zur Verfuigung steht. Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss und ist tber ein
helles Treppenhaus erreichbar. Die Wohnflache von ca. 63 m? verteilt sich auf drei gut
geschnittene Zimmer. Die neue Einbaukiiche mit weien Fronten wurde mit einer
Arbeitsflache und Nischenriickwand in Betonoptik zeitgemal3 ausgestattet. Sie verfugt
Uber ein Cerankochfeld, einen Backofen, einen Geschirrspuler und eine Kihl-
/Gefrierkombination. Das gegenuberliegende Duschbad ist mit grof3formatigen,
sandsteinfarbenen Bodenfliesen versehen, die einheitlich in der gesamten Wohnung
verlegt wurden. Darliber hinaus wurden weil3e Wandfliesen verwendet, die Dusche ist mit
einer Glasabtrennung ausgestattet, es bestehen Anschlussmaglichkeiten fir eine
Waschmaschine im Badezimmer und die Belichtung erfolgt Gber ein Velux-Fenster. Der
Wohnbereich bietet ein bodentiefes Fensterelement, welches sich zur tberdachten Sud-
Loggia 6ffnen lasst. Diese wurde ebenfalls pflegeleicht gefliest und mit einem neuen
Gelander versehen. Uber einen Anbau genieRen Sie hier den Ausblick auf die
umliegenden Garten. Die groRe Deckenhthe und freiliegende Dachbalken verleihen
diesem Ruckzugsort einen urspriinglichen Charme und ermdglichen einen gemiitlichen
Feierabend im Freien. Neben einem Schlafzimmer mit direktem Zugang vom Flur
gelangen Sie vom Wohnbereich in das dritte Zimmer, welches sich individuell als
Homeoffice, Bibliothek oder Gastezimmer nutzen lasst. Im Rahmen der Sanierung
wurden neue Kunststoff-Fenster eingebaut, diese sind mit elektrischen Aul3enjalousien
ausgestattet. Ein Glasfaseranschluss sorgt fur eine schnelle Internetverbindung.
Uberzeugen Sie sich bei einer persénlichen Besichtigung von dieser ansprechenden
Wohnung.
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Minden a helyszinr?|

Diese ruhig gelegene Einliegerwohnung befindet sich in beliebter Lage von Ahrensburg,
Sie kénnen die Innenstadt bequem mit dem Fahrrad erreichen. Ahrensburg ist umgeben
von Waldern und Grunflachen, wie dem Bredenbeker Teich, welcher mit seinen Rad- und
Wanderwegen zu entspannten Spaziergangen und Fahrradtouren einladt. Das
Ahrensburger Schloss verzaubert Einwohner und Besucher der Stadt gleichermaf3en.
Einkaufsmoglichkeiten fur die Dinge des taglichen Bedarfs befinden sich im urbanen
Stadtzentrum von Ahrensburg. Ein regelmaiiger Wochenmarkt bietet frische und
regionale Produkte. Hier befinden sich zudem samtliche Dienstleister, vielseitige
Restaurants und Cafés, Arzte aller Fachrichtungen sowie kleine, inhabergefiihrte Laden
und auch zwei grol3e Kaufhéuser, welche zu Shoppingtouren einladen.
Kindertagesstatten, Grundschulen sowie sédmtliche weiterfuhrenden Schulformen sind
fuRlaufig oder mit dem Fahrrad erreichbar. Verschiedene Sportvereine, ein Schwimmbad,
Musikschulen und andere Aktivitdten gestalten das tagliche Leben in Ahrensburg sowohl
fur Erwachsene als auch fiir Kinder und Jugendliche, abwechslungsreich und interessant.
Auch das Schloss Ahrensburg, sowie die benachbarte Schlossmiihle am Mihlenredder
und das Kulturzentrum Marstall liegen unweit entfernt. Trotz der ruhigen Lage verfugt
Ahrensburg Uber eine hervorragende Infrastruktur. Die Autobahn Al bietet eine schnelle
Anbindung an die Hansestadte Hamburg und Liibeck sowie an die Ostseestrande.
AulRerdem steht der offentliche Personennahverkehr mit der U-Bahn der Linie U1 und die
Regionalbahn am Bahnhof Ahrensburg zur Verfiigung, welche die Hamburger Innenstadt
in ca. 16 Minuten erreicht.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 12.9.2029. Endenergiebedarf
betragt 52.19 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1998. Die Energieeffizienzklasse ist B. HAFTUNG: Wir
weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Katrin Ebbers

Hamburger Stral3e 25 Ahrensburg
E-Mail: ahrensburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




