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Ein Traumchen am Golfplatz

VP azonositd: 24197022
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VETELAR: 329.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 90 m2 « SZOBAK: 3.5 » FOLDTERULET: 926 m?2
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Attekintés

24197022

ca. 90 m2

Nyeregtet?
megallapodas szerint

3.5

2

1
1963

1 x Beallo, 2 x
Felszini parkolohely

329.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018
Karbantartott
Szilard

ca.0m?

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6z6s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai

Géaz tandsitvany

11.07.2034 292.80 kWh/m?2a
H

Gaz
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Alaprajzok

Terrasse
ca. 3 m? in Wfl. enthalten

Zimmer

aaaaaa

Ktache mit
Essbereich
ca. 14 m?

Windfang?
ca.2m?

I
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Zimmer

ca. 20 m?

Zimmer
ca. 11 m?
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— Werkstatt Abseite

Heizung

HWR /
Heizungskeller

Abstellraum

Vorratskeller
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Az els? benyomas

Diese gemiitliche Doppelhaushalfte wurde im Jahr 1963 auf einem weitlaufigen, ca. 926
m2 grol3en Erbpachtgrundstiick erbaut. Das kompakte Haus bietet eine Wohnflache von
ca. 90 m?, welche sich auf das Erdgeschoss und das Obergeschoss verteilt. Ein kleiner
Windfang bietet Zugang zum Géaste-WC, die anschliel3ende Diele fiihrt in die offen
gestaltete Wohnkuche. Die urspriingliche Kiiche wurde mit einem Rundbogen gedffnet,
so dass sich direkt ein Essbereich mit Blick in den Garten anschlief3t. Die Kiiche ist
funktional eingerichtet und bietet praktische Arbeitsablaufe. Des Weiteren erreichen Sie
von der Diele den schénen Wohnbereich mit Kaminofen und Panoramafenster sowie
angrenzender West-Terrasse. Die Terrasse ist teilweise Uberdacht, zu beiden Seiten
eingefasst und bietet einen ungestorten Blick ins Griine. Hier kénnen Sie bis in die
Abendstunden die Sonne geniel3en. Im Obergeschoss befindet sich ein grol3es
Schlafzimmer mit individuellen Einbauschranken. Ein weiteres Zimmer profitiert von einer
nachtraglich eingebauten Gaube, die eine komfortable Deckenhéhe und zusatzliche
Belichtung ermdglicht, so dass dieses Zimmer gut als Kinder-, Gastezimmer oder
Homeoffice nutzbar ist. Auch das Badezimmer kommt in den Genuss dieser Gauben-
Erweiterung und wurde 2019 komplett modernisiert. Es wurde mit einem fugenlosen
Terralith-Boden, einem grof3en Waschtisch mit Schrankelementen und einer Wellness-
Dusche ausgestattet. Die gepflegte Immobilie verfugt Gber einen Vollkeller. Hier befindet
sich die Heizungsanlage aus dem Jahr 2022. Ein weiterer Kellerraum ist derzeit als
Werkstatt eingerichtet und wird durch zwei Fenster gut belichtet. Ein Vorratskeller und ein
Abstellraum runden das Raumangebot ab. Ein grof3er Carport mit Schuppen bietet Platz
fur das Fahrzeug und weiteren Stauraum fir Fahrrader und Gartengerate. Ein
besonderes Highlight ist der angrenzende, Uberdachte Freisitz mit einer Sommerklche
und weiteren Anschluss-Mdglichkeiten, wodurch die Sommerzeit weitgehend im Freien
verbracht werden kann und das herrliche Grundstiick mit Gartenteich, Staudenbeeten
und Rasenflache zum Verweilen und Ausspannen einladt.
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Minden a helyszinr?|

Diese ruhig gelegene Doppelhaushalfte befindet sich in idyllischer Lage von Ahrensburg,
umgeben von Waldern und Grunflachen, wie dem nahegelegenen Bredenbeker Teich,
welcher mit seinen Rad- und Wanderwegen zu entspannten Spaziergangen und
Fahrradtouren einladt. Das Ahrensburger Schloss verzaubert Einwohner und Besucher
der Stadt gleichermaf3en. Einkaufsmoglichkeiten fir die Dinge des taglichen Bedarfs
finden Sie im urbanen Stadtzentrum von Ahrensburg. Ein regelmafiger Wochenmarkt
bietet frische und regionale Produkte. Hier befinden sich zudem samtliche Dienstleister,
Arzte aller Fachrichtungen, kleine Einzelhandelsgeschafte sowie zwei groRe Kaufhauser,
welche zu Shoppingtouren einladen. Dartiber hinaus verfugt die Schlossstadt Ahrensburg
Uber viele kleine Cafés und Restaurants, die zum Verweilen einladen.
Kindertagesstatten, Grundschulen und samtliche weiterfihrende Schulen sind ful3laufig
oder mit dem Fahrrad gut erreichbar. Verschiedene Sportvereine, ein Schwimmbad
sowie ein Golfplatz und andere Aktivitaten gestalten das téagliche Leben in Ahrensburg
sowohl fur Erwachsene als auch fur Kinder und Jugendliche abwechslungsreich und
interessant. Ahrensburg verfligt Uber eine hervorragende Infrastruktur. Die Autobahn Al
bietet eine schnelle Anbindung an die Hansestadte Hamburg und Libeck sowie an die
Strande der Ostsee. AuBerdem steht der 6ffentliche Personennahverkehr mit der U-Bahn
der Linie U1 und die Regionalbahn am Bahnhof Ahrensburg zur Verfigung, welche die
Hamburger Innenstadt in ca. 16 Minuten erreicht.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 11.7.2034. Endenergiebedarf
betragt 292.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Die
Energieeffizienzklasse ist H. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitéat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verk&ufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.




VP azonosit6: 24197022 - 22926 Ahrensburg

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Katrin Ebbers

Hamburger Stral3e 25 Ahrensburg
E-Mail: ahrensburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




