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Attekintés

24362175 439.000 EUR
ca. 139,69 m2 Ikerhaz fele
Nyeregtet? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
01.04.2025 MwSL) des
beurkundeten
6 Kaufpreises
4 2021
2
1976 Karbantartott
1 x Felszini s
parkol6hely, 1 x Szilard
Garazs
ca. 113 m2

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai

Olaj tanusitvany

15.08.2034 242.84 kWh/m?2a
G

Olaj
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Az els? benyomas

Doppelhaushaélfte in ruhiger Lage - ein gemdtliches Familienparadies! Diese gerdumige
Doppelhaushalfte mit charmantem Garten und toller tiberdachter Terrasse wurde 1976 in
der Reutlinger Teilgemeinde Sondelfingen erbaut. Die Wohnflache umfasst circa. 144 mz
und verteilt sich Gber 2 Wohnebenen. Im Erdgeschoss befinden sich auf der rechten
Seite ein groRRzligiger Wohn-/ Essbereich mit Zugang zu der tiberdachten Terrasse und
danebenliegender Kiiche. Uber einen geraumigen Flur, inklusive Garderobe, gelangt man
zum Schlafzimmer, dem Kinder- bzw. Arbeitszimmer und Badezimmer. Ein Gaste-WC
befindet sich ebenfalls auf dieser Etage. Im Erdgeschoss ist alles ebenerdig erreichbar.
Uber die offene Holztreppe gelangen Sie in das ausgebaute Dachgeschoss mit einem
weiteren Wohnzimmer, Dachwintergarten, Schlafzimmer, Kinder-/ Arbeitszimmer sowie
Badezimmer und Kiche. Dieser Bereich kann auch komplett vom Erdgeschol3 getrennt
werden und ist als zweite Wohneinheit nutzbar. Dieser Bereich kann komplett vom
Erdgeschoss getrennt und als zweite Wohneinheit genutzt werden. Im Keller befindet
sich ein groRer Hobby- bzw. Bastelraum, ein Lagerraum fiir die Oltanks, ein Kaltkeller,
eine grol3e Waschkiiche (inkl. vorbereiteter Installation flir eine Sauna). Vor dem Haus
gibt es einen Stellplatz sowie eine Garage. Der gepflegte Garten lasst
Hobbygartnerherzen héher schlagen und ist ideal fir Familien. Die Lage des Hauses
punktet mit seiner Ruhe und ist sehr familienfreundlich. Die sehr gute Verkehrsanbindung
sorgt fur eine optimale Mobilitdt und ermoglicht schnelle Erreichbarkeit des Stadtzentrum
und der umliegenden Stadte. Nahversorgung, Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und
Freizeitangebote sind in unmittelbarer Néahe vorhanden, was den Alltag besonders
komfortabel gestaltet. Das Haus ist ab 01.04.2025 bezugsfrei. +++ Bitte haben Sie
Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit VOLLSTANDIGEN persénlichen Angaben
(komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten kénnen +++
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Részletes felszereltség

- Doppelhaushélfte auf zwei Wohnebenen

- Uberdachte Terrasse

- groRer, gepflegter Garten

- absolut ruhige Lage

- groRzligiger Wohn- und Essbereich

- Dachwintergarten im Obergeschol

- geraumiger Keller mit gro3ziigigen Bastel- und Hobbyzimmern
- vorbereitete Installation fir eine Sauna

- Garage UND Stellplatz

- sehr gute Verkehrsanbindung
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Minden a helyszinr?|

Reutlingen ist eine lebendige Stadt in Baden-Wirttemberg, am Rande der Schwabischen
Alb gelegen. Sie bietet eine Mischung aus stadtischem Flair und naturnaher Umgebung,
mit einer gut entwickelten Infrastruktur und einem breiten Kultur- und Freizeitangebot. Die
Stadt ist ein wirtschaftliches Zentrum der Region, bekannt fir ihre textile Tradition und
heutige Hightech-Industrie. Sondelfingen ist ein charmant-dérflicher Stadtteil im
Nordosten von Reutlingen. Er zeichnet sich durch eine ruhige, familienfreundliche
Atmosphare aus und hat sich seinen urspriinglichen Charakter mit alten
Fachwerkhausern und einer historischen Dorfkirche bewahrt. Sondelfingen bietet eine
gute Anbindung an das Stadtzentrum von Reutlingen sowie eine eigene Infrastruktur mit
Geschaften, Schulen und Kindergarten. Die umliegenden Naturgebiete und Felder laden
Zu Spaziergangen und Freizeitaktivitaten ein, was Sondelfingen besonders attraktiv fur
Familien und Naturliebhaber macht.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 15.8.2034. Endenergiebedarf
betragt 242.84 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1976. Die Energieeffizienzklasse ist G. Es liegt ein
Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 15.08.2034. Endenergieverbrauch
betragt 242,84 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Heiz6l. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976. Die Energieeffizienzklasse ist G
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfuhrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Werner Enzmann

EberhardstraRe 15 Reutlingen
E-Malil: reutlingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




