VP ‘VON POLL

Walddorfhaslach — Walddorf-Haslach

Einzigartiges Architektenhaus mit traumhaftem
Garten

VP azonosit6: 24362159

VETELAR: 1.149.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 241,24 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 992 m?
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Attekintés

24362159

ca. 241,24 mz
Nyeregtet?
megallapodas szerint

8
5
3
1975

2 x Felszini
parkol6hely, 2 x
Garazs

1.149.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014
Részleges Feldjitott
Szilard

ca. 90 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlof?tés Energetikai

Olaj tanusitvany

23.04.2034 218.93 kWh/m?2a
G

Olaj
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Az els? benyomas

+++ Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit VOLLSTANDIGEN
personlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten kénnen
+++ Stilvolles Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung und groRem Garten in Ortsrandlage.
Diese am Ortsrand liegende, geraumige Immobilie bietet eine Wohnflache von ca. 241,24
m? auf einem Grundstick von ca. 992 m2. Das im Jahr 1975 erbaute Einfamilienhaus
befindet sich aufgrund der Modernisierungen in den Jahren 2000 und 2009 bis 2014 in
einem aktuellen Zustand und verfligt Uber insgesamt 8 Zimmer und 3 Badezimmer. Das
Haus ist vollunterkellert. Zuséatzlich gibt es eine Einliegerwohnung mit separatem
Eingangsbereich. Das Haus kann sofort bezogen werden. Die Ausstattung des Hauses
ist hochwertig und modern. Es gibt eine Garage mit 2 Stellplatzen und Stauraum, einen
grof3en, ebenerdigen, schonen und professionell gestalteten Garten. Beheizt wird das
Haus durch eine Olheizung. Die 2 Bader in der Hauptwohnung verfiigen jeweils tiber eine
geraumige Eckbadewanne. Zudem befindet sich neben dem Eingangsbereich ein Gaste-
WC. Die Poggenpohl Kiiche ist mit hochwertigen Markengeraten ausgestattet und
befindet sich in einem guten Zustand. Der offene und moderne Grundriss des Hauses
sorgt fur ein grofRzugiges Wohngefiihl. Durch grol3e Fensterfronten auf allen Seiten ist
das Haus hell und einladend. Ein Kamin und ein Heizofen sorgen fur eine gemdtliche
Atmosphare in der kalten Jahreszeit. Die Wandoberflachen sind aus hochwertigem
Kalkputz und sorgen fiir eine edle Optik und ein sehr gutes Raumklima. Durch
Einbauschranke im gesamten Haus ist fur viel Stauraum gesorgt. Die Immobilie liegt in
einer ruhigen Ortsrandlage und dennoch gut angebunden. Die vielseitigen
Nutzungsmdglichkeiten des Hauses bieten genliigend Raum fir eine Familie mit Kindern
oder auch fur die Verbindung von Leben und Arbeiten sowie einem
Mehrgenerationenhaus. Die Einlieger-wohnung bietet zusétzlichen Platz fur Gaste oder
kann als Mietwohnung genutzt werden. Insgesamt bietet dieses Einfamilienhaus viel
Komfort, Platz und eine moderne Ausstattung. Die hochwertige Bauweise und die
besondere Raumaufteilung machen dieses Haus zu einem attraktiven Angebot fur
Familien oder Paare, die auf der Suche nach einem stilvollen Zuhause sind.
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Részletes felszereltség

- Haus vollunterkellert mit zuséatzlichem Bad

- Einliegerwohnung mit seperatem Eingangsbereich/Terrasse
- 2 Garagenstellplatze

- 2 AuRRenstellplatze

- groRRer, hochwertig gestalteter Garten mit Brunnen,
Gartenhaus und mehreren Aul3ensitzplatzen

- 1 Gaste WC in der Hauptwohnung

- 2 Bader in der Hauptwohnung mit jeweils einer geraumigen Eckbadewanne
- Poggenpohl Kiiche mit Markengeraten

- offener Kamin und Heizofen

- 2000/2009 bis 2014 aufwendig modernisiert

- hochwertige Wandoberflachen - Kalkputz der Fa. Beck

- viel Stauraum durch Einbauschrénke

- offener, moderner Grundriss

- viel Helligkeit durch groRe zweifachverglaste Holzfenster

- Naturstein- und Fliesenboden

- Garten neu in 2009 angelegt
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Minden a helyszinr?|

Walddorfhaslach ist eine attraktive Gemeinde vor den Toren Stuttgarts und liegt am
Rande des Naturparks Schoénbuch. Der angrenzende Naturpark Schonbuch dient als
Naherholungsgebiet fir die stidliche Region Stuttgart. Die Gemeinde besteht aus den
namensgebenden Doérfern Walddorf und Haslach. Walddorf (etwa 3100 Einwohner und
Haslach 1600 Einwohner). In Walddorfhaslach gibt es viele unterschiedliche
Kindergarten, eine Grundschule sowie eine Gemeinschaftsschule. Auch mehere
Sportanlagen sind in direkter Nahe. Dinge des taglichen Bedarfs sind in wenigen Minuten
zu erreichen. Es besteht eine Busverbindung nach Reutlingen, sowie Verbindungen nach
Bernhausen-Degerloch und nach Dettenhausen mit Anschluss an die Schonbuchbahn
nach Boblingen. Die Gemeinde liegt an der BundesstralRe 27 in Richtung
Landeshauptstadt Stuttgart mit Flughafen und Messe. Die Bundesstral3e 464 verbindet
die Gemeinde mit Boblingen und Sindelfingen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 23.4.2034. Endenergiebedarf
betragt 218.93 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1986. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Werner Enzmann

EberhardstraRe 15 Reutlingen
E-Malil: reutlingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




