Klein Rénnau

Moderne Neubauwohnung mit Balkon und Carport —
Seniorengerecht!
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Attekintés

23276015 328.300 EUR

ca. 86,29 m? Emelet

1 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

2023 Birtokbavétel

1 x Beallo S7ilard
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlof?tés Energetikai
H?szivatty( tanusitvany
17.10.2033 15.30 kWh/m?a
A+
H?szivattyu
2023
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Az ingatlan

WIR SIND
FUR SIE DA

Eine Best-Zins-Prifung fir .
Ihre Finanzierung aus rund 700 Finanzinstituten —~ ICh berate Sie

+ Ein VON POLL FINANCE / gerne in einem
gepriiftes Finanzierungszertifikat ersﬁnlichen

Gunstige Zinsen auch bei bereits laufenden Vertragen
von bis zu 60 Monaten im Voraus

Einen kostenlosen Férdermittelcheck (K ANSPRECHPARINER

Persdnliche Beratung vor Ort oder FLORIAN LINGNAU

auf Wunsch auch digital

Bankkaufmann, Bachelor of Science (BWL),
Immobilienmanagement (IHK)

M.: +49 (0)1525 - 2428182
florian.lingnau@vp-finance.de
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Az ingatlan

| rorsiemoensesten tacen  fve[AGRRRER |
7~ |

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine persoénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:-04551 - 90 82 28 8

Immobilie an.

www.von-poll.com

‘ VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget | @ﬁ: 0 [w]

berechnen und die passende | A i%
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Alaprajzok
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Az els? benyomas

Wo moderner Lifestyle auf Naturidylle trifft: In dieser exklusiven Wohnanlage am
Muihlenbach. Hier erwarten Sie die letzte freie Einheit — mafl3geschneiderter Riickzugsort
fur Menschen, die das Besondere suchen. Kurz und pragnant: Die Fenster, grof3 und
bodentief, schaffen eine nahtlose Verbindung zur Aul3enwelt. Dreifachverglasung
garantiert dabei Ruhe und Energieeffizienz. Ihr neues Zuhause verfugt Uber einen Balkon
— Ihr personlicher Ort zum Entspannen. Das Bad ist eine kleine Oase: Mit ebenerdiger
Dusche ausgestattet, verbindet sie Funktionalitéat mit einer luxuriésen Note. Die Wohnung
ist ein Statement von modernem Design, ohne auf Warme und Wohnlichkeit zu
verzichten. Fur Ihr Auto? Ein im Preis inkludierter Carportplatz mit zusatzlichem
Abstellraum — weil wir wissen, dass Komfort im Detail liegt. Wir haben fir Sie
exemplarisch eine der Wohnungen in diesem Haus im virtuellen Homestaging realisiert
(mit leicht verandertem Grundriss), das die Zukunft des Wohnens erlebbar macht. Fragen
Sie uns danach! Tauchen Sie ein in eine Welt, in der IThre Wohnung nicht nur ein Ort ist,
sondern ein Erlebnis. Alle Wohnungen sind mit Energieeffizienz 55 konzipiert, mit einer
Warmepumpe, FuBbodenheizung und einem integrierten Luftungskonzept, um lhnen
stets ein frisches und gesundes Raumklima zu bieten. Selbstverstandlich verfiigt dieses
Wohnensemble Uber einen zeitgemalen Fahrstuhl. Willkommen in einem Zuhause, das
stilvolles Design, Energieeffizienz und Naturverbundenheit perfekt vereint. Lassen Sie
sich von dieser aufRergewohnlichen Wohngelegenheit begeistern und vereinbaren Sie
einen Besichtigungstermin.




VP azonositd: 23276015 - 23795 Klein Rénnau

Részletes felszereltség

- Neubauwohnung (1. OG), Erstbezug
- Balkon

- 3 Zimmer

- Barrierearm - Seniorengerecht

- Carport mit Abstellraum inklusive

- Moderner Fahrstuhl

- Effiziente Warmepumpe

- Energieeffizienzklasse A+

- Be-und Entliftungssystem

- 3-fach Verglasung

- Hausttiranlage mit Kamera

- Virtuelles Homestaging fiir exemplarisch eine
Wohnung verfugbar! Fragen Sie uns!
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Minden a helyszinr?|

Klein Rénnau, eine lebendige Gemeinde mit etwa 1500 Einwohnern, besticht durch ihre
malerische Lage noérdlich von Bad Segeberg. Eingebettet zwischen dem Grof3en
Segeberger See, dem lhisee und dem Kliithsee, bietet sie eine ideale Kombination aus
natirlicher Schonheit und guter Verkehrsanbindung. Die Durchquerung der Gemeinde
durch die BundesstralRe 432 sichert eine direkte und bequeme Anbindung an die
umliegenden Stadte und Regionen. Dies macht Klein Rénnau besonders attraktiv fur
Pendler, die das ruhige Landleben schatzen, aber dennoch die Nahe zu gréf3eren
Stadten wie Hamburg, Libeck oder Kiel — alle etwa eine Stunde entfernt — bevorzugen.
Neben der guten Verkehrsanbindung zeichnet sich Klein R6nnau durch vielféltige
Freizeitmdoglichkeiten aus. Das moderne "Klithseecamp Seeblick" bietet Erholung und
Freizeitaktivitdten in der Natur. Die Nahe zur Ostsee, nur etwa 30 Minuten entfernt, ist ein
weiteres Highlight flir Wassersportbegeisterte und Strandliebhaber. Ein aktives
Gemeinschaftsleben bereichert das kulturelle und soziale Leben in der Gemeinde. Klein
Ronnau besitzt auch kulturelle Schéatze, wie die an der Ronne gelegene Wassermuhle,
die erst im Herbst 2001 renoviert wurde. Diese historische Statte, jetzt als Wohnhaus und
Raum fir die Gemeinde genutzt, steht am Rande des alltaglichen Lebens in Klein
Roénnau und flgt sich harmonisch in das Bild der Gemeinde ein. Insgesamt bietet Klein
Ronnau eine reizvolle Mischung aus landlicher Idylle, kulturellem Erbe und moderner
Lebensqualitat. Es ist ein Ort, der sowohl Ruhe und Erholung als auch N&he zu urbanen
Zentren bietet — ideal fir Menschen, die das Beste aus beiden Welten suchen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 17.10.2033.
Endenergiebedarf betragt 15.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Luft/wasser Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Udo Schmahlfeldt

Hamburger StralRe 3 Bad Segeberg
E-Mail: bad.segeberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




