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Attekintés

24364017 765.000 EUR
ca. 192,81 m2 Csaladi haz
Nyeregtet? Kauferprovision
6.5 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des

5 beurkundeten
3 Kaufpreises
1981 2014
3 x Felszini
parkoléhely, 1 x Karbantartott
Garazs

Szilard

ca. 71 m2

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallé,
Kert / k6zds
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai
ELECTRICITY tanusitvany
20.08.2034 32.81 kWh/mz2a
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WIR FINANZIEREN &*
ALLES — AUSSER T
LUFTSCHLOSSER *

¢

Konditionen
AKTUELLE ZINSEN s
iSRRI \vie im Internet,

0 Ansprechpartner
3'253/0 pa vor Ort! '\

effkiver Jahreszin dung
3,17% pa. g
Wir bieten Ihnen unabhéngige
Finanzierungsberatung, tiberpriifen lhre
bestehende Finanzierung oder klaren, welche

Immobilie fiir Sie finanziell in Frage kommt!

gebunden
Solzinsbindung  Solizins

329%pa.  3,40%pa
10 Jahre 3,17%pa.  3,25%pa

30 Jahre 361%pa.  3,69%pa.

Stand 03.09.2024

www. L‘P —ﬁnance, de

v ]
’ VON POLL

£y
Kundenmeinungen
GOId der letzten 12 Monate
Partner

seit 2015

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf,
Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 07021 - 50 4488 0

Proven Expert

Google

Kundenrezensionen

Shop Kircheim unter Teck | MarktstraBe 52 | 73230 Kirchheim unter Teck | kirchheim@von-poll.com

Leadin www.von-poll.com
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Az els? benyomas

Dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Jahr 1981 begeistert auf einem gepflegten
Eckgrundstiick im familienfreundlichen Neubaugebiet von Jesingen. Die ruhige Lage und
die hochwertige Ausstattung, auf die die Eigentlimer bereits beim Bau grof3ten Wert
legten, machen diese Immobilie zu einem zukunftstréachtigen und komfortablen Zuhause
mit einem grofl3ziigigen Raumkonzept. Auf drei Etagen bietet das Haus mit seinen Uber
190 Quadratmetern Wohnflache reichlich Platz fur die Bedirfnisse einer gro3en Familie,
das Arbeiten im Homeoffice und vielfaltige Freizeitaktivitaten. Besonders beeindruckend
ist die durchdachte Architektur, die sich in den weitlaufigen, lichtdurchfluteten Raumen
widerspiegelt. Schon beim Betreten des Hauses wird klar, dass hier grof3ztigiges
Wohnen im Fokus steht. Der Eingangsbereich, ebenso wie der weitlaufige Wohn- und
Essbereich inklusive offenem Kamin, erfillen moderne Anspriche an Raum und Licht.
Das Wohnzimmer 6ffnet sich ebenerdig zum sonnigen Sidgarten, in dem eine gro3e
Terrasse dazu einladt, entspannte Stunden im Freien zu genief3en. Die Aul3enanlage ist
pflegeleicht angelegt und bietet gleichzeitig eine griine Oase der Ruhe. Die Kiiche,
ausgestattet mit einer kompletten Einbauktiche, bietet viel Platz zum Kochen und
Geniel3en. Der vormals als Arbeitszimmer geplante Raum diente zuletzt als Esszimmer
und konnte vielfaltig genutzt werden. Im Erdgeschoss finden sich zudem ein Gaste-
Duschbad mit WC und eine praktische Garderobennische. Uber eine groRRziigige Treppe
gelangen Sie ins Dachgeschoss, wo vier geraumige Zimmer und ein Badezimmer mit
Badewanne, Dusche, zwei Waschbecken und ein Bidet auf Sie warten. Zusatzlich gibt es
auf dieser Etage noch ein separates WC mit Waschbecken. Die Zimmer werden im Haus
grof3teils mit teilweise elektrischen Rollladen verdunkelt, die Beheizung erfolgt tiber eine
Warmepumpenheizung aus dem Jahr 2014. Das Untergeschoss bietet zusatzliche
Raume flr verschiedene Nutzungen: Ein grof3er Hobbyraum, der auch als weiteres
Schlafzimmer oder Biiro dienen kann, eine Sauna mit kleinem Dusch-Bad und separatem
WC, ein Hauswirtschaftsraum, eine Waschkiiche und mehrere Abstellraume schaffen
vielseitige Mdglichkeiten fir eine individuelle Nutzung. Fir Fahrzeuge steht eine
abschlie3bare Einzelgarage bereit, zusétzlich bieten drei Stellpléatze auf der gepflasterten
Flache vor der Garage ausreichend Parkmdoglichkeiten. Das Haus ist in einem sehr
gepflegten, dem Baujahr entsprechenden Zustand und kdnnte nach nur geringfligigen
kosmetischen Renovierungen direkt bezogen werden. Es besteht jedoch auch die
Mdoglichkeit, die Immobilie nach Ihren persodnlichen Vorstellungen umzugestalten. Die
gewachsene Wohngegend ist bestens an das 6ffentliche Leben angebunden. Eine
Bushaltestelle ist in nur wenigen Gehminuten erreichbar. Die Nahe zur Natur und
ebenfalls zu Kirchheims Zentrum machen diese Lage besonders attraktiv. Die Immobilie
ist auf Wunsch kurzfristig verfugbar. Wir laden Sie herzlich ein, bei einer Besichtigung die




vielféltigen Gestaltungsmaoglichkeiten kennenzulernen und freuen uns darauf, Ihnen diese
durchdachte und groRzligige Immobilie zu prasentieren.
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Részletes felszereltség

- voll ausgestattete Einbaukiiche mit Einbaugeraten

- groRRzligige Raumlichkeiten

- offener Kamin

- gro3e Fensterflachen zum Garten

- gepflegter Garten mit Stidausrichtung

- gro3zligige Terrassenflache

- Markise

- Tageslicht-Duschbad mit WC auf der Erdgeschossebene
- Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche, Doppelwaschbecken und Bidet im
Dachgeschoss

- separates WC im Dachgeschoss

- teils elektrische Rollladen im Erdgeschoss

- Sauna mit Duschbereich und WC

- Hauswirtschaftsraum

- groRRer Hobbyraum

- diverse Keller-Nutzraume

- abschliessbare Einzelgarage

- 3 Stellplatze vor der Garage
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Minden a helyszinr?|

Der Teilort Jesingen ist mit rund 3.600 Einwohnern nach Otlingen der zweitgrofRte Teilort
der groRen Kreisstadt Kirchheim unter Teck. Die Verkehrsinfrastruktur lasst sich in
Kirchheim unter Teck sehen. Im gesamten Stadtgebiet samt Umgebung ist sie sehr gut
ausgebaut. Uber die B10 ist Kirchheim unter Teck an Stuttgart angebunden, sehr einfach
mit dem Auto oder bequem mit der S-Bahn in ca. 40 Minuten Fahrtzeit erreichbar. Der
Flughafen Stuttgart ist in 15 Minuten Autofahrzeit Gber die A8 zu erreichen. Der
Flughafenbus X10 fahrt in ca. 45 Minuten dorthin. Die S-Bahn ist in den Verkehrs- und
Tarifverbund Stuttgart (VVS) eingebunden und bietet eine integrierte und nachhaltige
Mobilitéat aus einem Guss.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 20.8.2034. Endenergiebedarf
betragt 32.81 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2014. Die Energieeffizienzklasse ist A.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Michael Krohe

MarktstralRe 52 Kirchheim Teck alatt
E-Mail: kirchheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




