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Reihenendhaus mit Garage und PV-Anlage in
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Attekintés

25311003 189.000 EUR
ca. 139,74 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
2
Nyeregtet” MwSt) des
6 beurkundeten
5 Kaufpreises
2 2021
1878 L
Szilard
1 x Garazs

Terasz, Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energia tanusitvany
Olaj 101.68 kWh/m2a
09.07.2033

D
Olaj

1978




VP ‘ VON POLL

VP azonosit6: 25311003 - 18510 Wittenhagen / Abtshagen

Az ingatlan

www.von-p




VP ‘VON POLL

VP azonosit6: 25311003 - 18510 Wittenhagen / Abtshagen

Az ingatlan

www.von- m



\/p VON POLL

IMMOBILIEN

VP azonosit6: 25311003 - 18510 Wittenhagen / Abtshagen

Az ingatlan




VP azonosit6: 25311003 - 18510 Wittenhagen / Abtshagen

Az ingatlan




VP azonosit6: 25311003 - 18510 Wittenhagen / Abtshagen

Az ingatlan




VP azonosit6: 25311003 - 18510 Wittenhagen / Abtshagen

Az ingatlan




VP azonosit6: 25311003 - 18510 Wittenhagen / Abtshagen

Az ingatlan




VP

VON POLL

IMMOBILIEN®

VP azonosit6: 25311003 - 18510 Wittenhagen / Abtshagen

Az ingatlan

oll.com




VP azonosit6: 25311003 - 18510 Wittenhagen / Abtshagen

Az ingatlan

I i

B\ |\

——

www.von-poll.com



\'

VON POLL

IMMOBILIEN®

VP azonosit6: 25311003 - 18510 Wittenhagen / Abtshagen

Az ingatlan




vp VON POLL

IMMOBILIEN

VP azonosit6: 25311003 - 18510 Wittenhagen / Abtshagen

Az ingatlan




VP azonosit6: 25311003 - 18510 Wittenhagen / Abtshagen

Az els? benyomas

Dieses grol3zugige Reihenendhaus aus dem Baujahr 1878 bietet eine Wohnflache von
ca. 139,74 m2 auf einem ca. 679 m2 grol3en Grundstlick. Mit insgesamt sechs Zimmern,
darunter funf Schlafzimmer, und zwei Badezimmern ist es ideal fur eine grol3ere Familie
oder Personen mit viel Raumbedarf. Eine Giberdachte Terrasse sowie ein separater
Gartenbereich bieten zusatzlich attraktive Nutzungsmdglichkeiten. Die Immobilie wurde in
den vergangenen Jahrzehnten mehrfach modernisiert und instand gehalten. Ein
effizienter Glasfaseranschluss sichert eine stabile Internetverbindung. Das Haus wird
Uber eine Zentralheizung beheizt, zuséatzlich besteht die Moglichkeit, durch den 2009
eingebauten Holzofen die Immobilie zu heizen. Ein Starkstromanschluss in der Garage
ermoglicht den Anschluss einer Wallbox fir Elektrofahrzeuge. Die bereits vorhandene
Photovoltaikanlage bietet Potenzial fur eine nachhaltige Nutzung in Verbindung mit einer
Warmepumpe. Zu den weiteren Ausstattungsmerkmalen zahlen teilweise erhaltene
Eichenparkettboden, zwei moderne Bader (ein Wannenbad und ein Duschbad) sowie ein
zusatzliches WC im Keller. Der Keller bietet zudem reichlich Abstellflache. Besonders
hervorzuheben ist der gro3zligige Wintergarten mit Stidausrichtung, welcher einen
lichtdurchfluteten Raum mit vielseitigen Nutzungsmadglichkeiten schafft. In den
vergangenen Jahren wurden einige Sanierungsmafinahmen durchgefiihrt, die den Wert
der Immobilie nachhaltig aufrecht hielten. 1992 wurde die Olheizung eingebaut. Hier ist
die Empfehlung auf einen anderen Energietrager zu wechseln. Das Haus befindet sich
insgesamt in einem renovierungsbedurftigen Zustand, wodurch Ihre Kreativitat gefragt ist.
Aufgrund der noch vorhandenen Aluleitungen im Haus empfiehlt sich mittelfristig eine
Erneuerung. Diese Immobilie bietet viel Potenzial fir eine individuelle Gestaltung und
Erweiterung. Durch die bereits erfolgten Modernisierungen besteht eine solide Grundlage
fur zukinftige Anpassungen. Eine Besichtigung lohnt sich, um sich ein eigenes Bild von
den Mdglichkeiten dieses Hauses zu machen. Das Objekt ist sofort verfligbar und kann
kurzfristig tbernommen werden.
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Részletes felszereltség

Merkmale der Immobilie:

- Gartenland als separates Flurstlick

- Einzug sofort moglich

- Uberdachte Terrasse am Haus

- Beheizung tber Holzofen mdglich

- Starkstromanschluss in der Garage (ideal fur Wallbox)
- Photovoltaikanlage (ideal fur Warmepumpe)

- WC im Keller

- teilweise Parkettbdden aus Eiche

- zwei Bader (Wannenbad und Duschbad)

- Keller mit viel Abstellflache

- Wintergarten mit Stidausrichtung

- Glasfaseranschluss im Haus

Modernisierungen, Sanierungen, Instandhaltungen:
- ca. 1992 Olheizung eingebaut

- ca. 1992 Kupferleitungen in Wintergarten verlegt
- ca. 1993 Kunststofffenster eingesetzt

- ca. 1998 Hauseingangstur eingebaut

- ca. 1998 neue Betonziegel auf das Dach gesetzt
- ca. 1998 Dachdammung bis in den Dachfirst

- ca. 2007 Innentlren eingesetzt

- ca. 2009 Holzofen eingebaut

- ca. 2012 Elektrokasten erneuert

- ca. 2013 Kupferleitungen im Keller verlegt

- ca. 2017 Fassade gedammt und verputzt

- ca. 2017 Fliesen im Duschbad verlegt

- ca. 2021 Vinyl in Kiiche verlegt

- ca. 2021 Einbauktiche eingebaut sowie Kupferleitungen verlegt
Folgende Flurstiicke werden verkauft:

Flur: 2

Flurstucke: 39/4, 39/9, 39/13
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Minden a helyszinr?|

Der idyllische Ort Abtshagen liegt stidlich der Stadt Stralsund inmitten der der schénen
Natur Vorpommerns. Die asphaltierten Stral3en bringen Sie schnell von A nach B. Auch
die Infrastruktur hat sich stets erweitert. Ohne Probleme kommen Sie auch mit dem Bus
an lhr Ziel. Schnell gelangen Sie zur Ostsee oder in Richtung der Hansestadte Rostock,
Stralsund und Greifswald. Ebenfalls ist die Insel Rligen mit seinen zahlreichen
Ostseestranden schnell erreicht. Samtliche Einkaufseinrichtungen, Schulen, Arzte und
weitere Freizeitmoglichkeiten befinden sich in der Hansestadt Stralsund zu Geniige.
Abtshagen ist ein Ort fur alle Menschen, die abseits des Trubels wohnen méchten und
doch alle Vorziige einer Stadt in Reichweite haben wollen.




VP azonosit6: 25311003 - 18510 Wittenhagen / Abtshagen

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 9.7.2033.
Endenergieverbrauch betragt 101.68 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Raik LofRau

Am Fischmarkt 7¢ Stralsund
E-Malil: stralsund@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




