Clausthal-Zellerfeld

Ein echter Augenschmaus- Modernes
Einfamilienhaus im regionalen Stil mit luxurioser
Ausstattung
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VP azonositd: 24461022 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

Attekintés

24461022 495.000 EUR

ca. 265 m2

Nyeregtet? Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

1972 Kaufpreises

2 x Garazs 2020
Karbantartott
Szilard
ca. 0 m?

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kert / kbzos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai

Géaz tandsitvany

14.03.2033 140.00 kWh/mz2a
E

Gaz
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Az els? benyomas

Willkommen in diesem exquisiten Einfamilienhaus im angesagten Harzer Stil, das 1972
erbaut und 2015- 2020 umfassend und luxuriés modernisiert wurde. Das hiibsche Haus
ist mit seiner Holzverkleidung ein echter Augenschmaus und macht schon auf den ersten
Blick neugierig. Das Haus erstreckt sich tber eine Wohnflache von ca. 265 m? auf einem
grof3ztigigen Grundstiick von ca. 993 m2 und bietet 7 gemutliche Zimmer, 5 stilvolle
Badezimmer und eine einladende Terrasse umrahmt von bunten Blumenbeeten im
hinteren Hausgarten. Das Gebaude prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand
und besticht durch seine luxuriése Ausstattung. Beim Betreten des Hauses werden Sie
von einem hellen Entrée empfangen, der zentrale Flur fihrt in alle RAume. Die moderne
Einbaukiche, das Esszimmmer getffnet zum Wohnbereich mit Zugang zu der herrlichen
Terrasse im Garten, ein Schlafzimmer und zwei weitere Zimmer sowie ein grof3zigiges
Bad befinden sich ebenerdig. Im Dachgeschoss auf ca. 90 m2 ladt der sehr gro3zligige
offene Wohnbereich mit seiner modernen Wohnkiiche und einer einladenden Kochinsel
zum Verweilen ein, die imposante Dachterrasse, teilweise Uberdacht mit schonem
Ausblick unterstreicht das Wohlgefihl und bietet einen Ort der Ruhe und Entspannung.
Die Raume sind hell und offen gestaltet, Bader und Gaste WC gibt es auf beiden Etagen.
Das Haus verfligt zudem Uber eine Sauna, einen Keller und zwei Garagen, die
ausreichend Platz fur Ihre Fahrzeuge bieten. Der wunderschéne Blumengarten ladt zum
Verweilen im Freien ein und bietet viel Raum ftr lhre individuellen Gestaltungsideen. Die
Lage des Hauses ist ruhig und idyllisch, was eine erholsame Atmosphére garantiert.
Dennoch sind Geschéfte, Restaurants und andere Einrichtungen des taglichen Bedarfs in
der Nahe, was den Wohnkomfort erhdht. Alles in allem bietet diese besondere Immobilie
im Oberharz ein einzigartiges Wohnerlebnis inmitten einer malerischen Umgebung.
Wenn Sie auf der Suche nach einem luxuriésen und modernen Zuhause sind, das sofort
bezugsfertig ist, konnte dieses Haus genau das Richtige fur Sie sein. Vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem Traumhaus
begeistern.
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Minden a helyszinr?|

Die Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld ist mit ihren um die knapp 13.000
Einwohnern eine kleine aber feine Stadt auf der Oberharzer Hochebene im Landkreis
Goslar, das ca. 15 Kilometer entfernt liegt. In ca. 20 Kilometer Entfernung findet sich
Braunlage, Braunschweig ist ca. eine Autostunde entfernt. Die Stadt liegt zwischen 500
und 600 Hohenmetern und ist umgeben von der faszinierenden Harzlandschaft mit
Waldern, Wiesen und Teichen. Clausthal-Zellerfeld ist anerkannter Luftkurort und lockt
Urlauber zum Wintersport. Der gesamte Harz prosperiert zunehmend als internationales
Natur- und Erholungsgebiet mit dem Brocken (1142 Hohenmeter) im Zentrum und
verbindet die Lander Sachsenanhalt, Niedersachsen und Thiringen miteinander. Die
Orte Clausthal und Zellerfeld bilden seit Anfang des vergangenen Jahrhunderts eine
Stadt, die ihren Ursprung im Abbau von Silber, Blei und Zink hat, der Bergbau hat diese
Regien Uber sehr viele Jahrhunderte gepragt. Bis in die Gegenwart wird die Tradition des
Bergbaus gepflegt und am Leben erhalten. Heute beheimatet Clausthal- Zellerfeld die
TUC- Technische Universitat Clausthal, eine zwar kleine aber als sehr international
geltende Universitat des Landes Niedersachsen. Sie sichert viele hochwertige und
attraktive Arbeitsplatze in Forschung, Mittelstand, Handwerk, Handel und Service, die
Infrastruktur ist sehr gut, der Alltag gestaltet sich beschaulich. Die Autobahnen A2, A7
und A38 sorgen fir eine schnelle Anbindung des Ortes (ca. 30 Autominuten bis dahin).
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.3.2033. Endenergiebedarf
betragt 140.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitéat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verk&ufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ines Baumbach-Weber

BahnhofstralRe 10a Nordhausen
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




