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Grol3zugige Erdgeschosswohnung in ruhiger
Wohnlage
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VETELAR: 110.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 80,34 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

24053113 110.000 EUR

ca. 80,34 m?

megéallapodas szerint Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

3 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1 Karbantartott

1973
ca. 0 m?

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energia tanusitvany
Olaj 106.00 kWh/m2a
17.05.2034

D
Gaz
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN IN RENDSBURG

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04331 -8389990

Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg | rensburg@von-poll.com

www.von-poll.co

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.
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Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen
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Az els? benyomas

Im beliebten Stadtteil Rendsburg-Schleife und in fuRlaufiger Entfernung zum Nord-
Ostsee-Kanal wurde 1973 dieses Mehrfamilienhaus errichtet. Die angebotene Wohnung
befindet sich im Erdgeschoss und ist bequem barrierefrei zu erreichen. Sie verfligt Uber
insgesamt 80 m2 Wohnflache und tberzeugt durch einen durchdachten Grundriss, der
sich sowohl zur Vermietung als auch zur Eigennutzung eignet. Beim Betreten der
Wohnung gelangt man zunéachst in einen kleinen Flur, der ausreichend Platz fur eine
kleine Garderobe oder einen Schuhschrank bietet. Linker Hand befindet sich ein
Badezimmer, das derzeit komplett saniert wird, sowie ein Abstellraum. In letzterem
befand sich friher eine Gastetoilette, die bei Bedarf wieder hergestellt werden kdnnte.
Zum Garten hin erstrecken sich die beiden Schlafzimmer. Sie sind gut geschnitten und
bieten gentigend Schrankflache. Eine zeitlose Kiiche ladt zum Kochen und Backen ein,
wahrend Ihre Gaste auf der geraumigen Essdiele Platz nehmen kdnnen. Der
Wohnbereich besticht durch viel Tageslicht und einen Parkettboden. Ein Balkon, der
derzeit saniert wird, bietet den perfekten Rahmen nach einem anstrengenden Arbeitstag
oder fir ein gemutliches Sonntagsfrihsttick. Ein barrierefrei zuganglicher Kellerraum
bietet ausreichend Stauraum. Eine Waschkuiiche, ein Trockenraum sowie
Abstellmdéglichkeiten flr Fahrrader konnen von allen Hausbewohnern gemeinsam genutzt
werden. Lichtdurchflutete RAume, ein grof3ztigiger Balkon und ein barrierefreier Zugang -
freuen Sie sich auf Ihr Zuhause in zentraler Wohnlage oder nutzen Sie als Kapitalanleger
dieses hervorragende Vermietungspotenzial.
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Részletes felszereltség

- Gepflegte, ruhige Wohnanlage

- Barrierefrei zugangliches Haus

- Fahrstuhl

- Durchdachter Grundriss

- Lichtdurchflutete RAume

- Modernes Badezimmer (wird aktuell auf Kosten ver Verkaufer saniert)
- Zeitlose Einbaukiiche

- Abstellraum mit der Mdglichkeit ein Gaste-WC einzubauen
- Isolierverglaste Kunststofffenster

- Olheizung aus dem Jahr 1995

- Grof3er Balkon (wird aktuell saniert)

- Privater Kellerraum

- Gemeinschaftlich nutzbare Wasch- und Trockenrdume

- Fahrradstellplatze
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Minden a helyszinr?|

Rendsburg mit seinen rund 29.000 Einwohnern liegt im Zentrum Schleswig-Holsteins.
Durch die einzigartige Lage am Nord-Ostsee-Kanal und der Eider sowie die sehr gute
Infrastruktur bietet die Kreisstadt ein wunderbares Wohnambiente fir Jung und Alt. Ob
Sie die zahlreichen Schiffe bestaunen oder die vielfaltigen kulturellen Angebote nutzen
mdchten, bleibt Ihnen Uberlassen. Wandern, Radfahren oder Wassersport - fir jeden
Geschmack ist etwas dabei. Auch die medizinische Versorgung durch Facharzte und
Kliniken ist gewahrleistet. Schulen und Kindergarten befinden sich ebenfalls in der Stadt.
Durch die nahe gelegene Autobahn A7 sind Stadte wie Kiel, Flensburg und Hamburg
schnell zu erreichen. Fir Strandliebhaber bietet die ca. 35 Autominuten entfernte Ostsee
ein interessantes Ausflugsziel und auch die Nordsee ist nur eine knappe Autostunde
entfernt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 17.5.2034.
Endenergieverbrauch betragt 106.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Robert Rothbock

Stegen 5 Rendsburg
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




