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Stilvolles Architektenhaus in Sackgassenendlage
nur 850 Meter bis zum Westensee
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VETELAR: 639.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 205 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 884 m?2
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Attekintés

24053161

ca. 205 m2
Nyeregtet?
5

2

3

1992

2 x Bedllg, 1 x
Felszini parkoléhely

639.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023
Karbantartott
Szilard

ca. 47 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6z6s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlof?tés Energia tanusitvany
Géaz 156.10 kWh/m2a
16.10.2034

E
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04321 -87 75480

Shop Neumdiinster | GroRflecken 48 | 24534 Neumiinster | neumuenster@von-poll.com

m/neumuenster

‘ VON POLL .

Zusammen fiir sportliche Spitzenleistungen

NDLER

KIELERTV

www.von-poll.com
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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Az els? benyomas

Dieses einzigartige Architektenhaus in massiver Bauweise befindet sich in ruhiger und
idyllischer Lage im Naturpark Westensee, umgeben von malerischen Wiesen und sanften
Hugeln. Das 1992 errichtete Haus bietet auf ca. 206 m2 Wohnflache modernsten
Wohnkomfort und Giberzeugt durch einen offenen Grundriss, der durchdachte
Raumaufteilung mit zeitgemaRer Architektur verbindet. Hinzu kommt ein praktischer
Teilkeller mit vielféltigen Nutzungsmoglichkeiten. Beim Betreten des Erdgeschosses
empfangt Sie ein groRRzlgiger, offener Wohnbereich, der durch die harmonische
Kombination von Wohn-, Ess- und Kiichenbereich besticht. Die clever angelegte
Architektur trennt diese Bereiche auf subtile Weise, ohne Tiren zu benétigen. Grolie,
bodentiefe Fenster im Wohnbereich sorgen fir viel Licht und verleihen dem Raum eine
einladende Atmosphare. Der Essbereich mit seiner angrenzenden, modernen
Einbaukutche, die 2012 mit einer Kochinsel ausgestattet wurde, bildet das Herzstlick fir
gesellige Abende mit Familie und Freunden. Von hier aus gelangen Sie auf die neu
errichtete, Uberdachte Sudterrasse (mit elektr. Heizstrahler), die zum Entspannen und
Geniel3en des Ausblicks in den schénen Garten einladt. Der danische Kaminofen sorgt
zudem fur behagliche Stunden und wohlige Warme. Der private Schlafbereich im
Erdgeschoss bietet einen grof3ztigigen Ankleidebereich mit praktischen Einbauschranken
und ein elegantes Vollbad en suite. Dieser Rickzugsort wurde mit viel Liebe zum Detail
gestaltet und schafft durch die hohen Decken eine schone Atmosphéare. Im
Obergeschoss erstreckt sich eine offene Galerie, die lhnen einen beeindruckenden Blick
auf die umliegende Landschaft bietet. Ein franzosischer Balkon verstéarkt das Gefiihl von
Offenheit und Freiheit. Das Obergeschoss beherbergt zudem ein geraumiges
Schlafzimmer mit eigenem Duschbad, das ebenfalls viel Komfort bietet. Hier finden Sie
aulRerdem zusatzlichen Stauraum im angrenzenden Bodenraum. Der Teilkeller eroffnet
Ihnen weitere Maglichkeiten: Zwei Zimmer kdnnen als Gastezimmer, Blros oder sogar
als kleine Einliegerwohnung genutzt werden. Ein separates Duschbad sowie ein eigener
Zugang vom Carportbereich machen diesen Bereich aul3erst flexibel. Neben den
Wohnraumen befinden sich hier auch praktische Kellerraume, wie der Heizungsraum,
Vorratsraum und ein Hobbyraum. Der liebevoll angelegte Garten in Stidausrichtung ist
nicht nur durch seine Hanglage und dichte Bepflanzung vor Blicken geschitzt, sondern
bietet mit seinem Gartenteich mit Seerosen und Fischbesatz, Blumenbeeten und
zahlreichen Riickzugsorten ein wahres Paradies. Ein Gartenhaus sowie zwei
Carportstellplatze mit weiterem Gerateraum runden das Angebot im Auf3enbereich ab.
Moderne Technik sorgt fir zusatzlichen Komfort: Eine Ful3Bbodenheizung, eine 2014
erneuerte Gasheizung, Holzfenster mit Isolierverglasung sowie eine Alarmanlage mit
Kameralberwachung bieten Ihnen Sicherheit und Warme. Der Rasenmahroboter und die




Entkalkungsanlage fiir das Wasser runden die Ausstattung perfekt ab. Uberzeugen Sie
sich selbst von den vielfaltigen Vorziigen dieser einzigartigen Immobilie. Vereinbaren Sie
noch heute Ihren personlichen Besichtigungstermin und erleben Sie den Charme dieses
Hauses hautnah. Nutzen Sie vorab die Mdglichkeit zu einem virtuellen Rundgang tber
den QR-Code auf der vierten Seite im Exposeé.
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Részletes felszereltség

- Massiv gebautes Architektenhaus mit Verblendmauerwerk, ruhig gelegen am Ende
einer Sackgasse

- Satteldach mit Pfanneneindeckung

- Teilkeller mit separatem Zugang und Option zur Einrichtung einer Einliegerwohnung im
Souterrain

- Gasheizung mit zentraler Warmwasserversorgung (Baujahr 2014)

- FuBbodenheizung in den Wohnraumen

- Holzfenster mit 2-facher Isolierverglasung

- Moderne Einbaukiiche mit Kochinsel (neu in 2012)

- Gaste-WC im Erdgeschoss

- Vollbad en suite im Erdgeschoss

- Duschbad en suite im Dachgeschoss

- Zusatzliches Duschbad im Souterrain

- Kaminofen im danischen Siil

- Rasenméhroboter fur den Garten

- Entkalkungsanlage fir das Wasser

- Verspiegelte Eingangstur

- Alarmanlage mit Tur- und Glasbruchmeldern (Au3enhaut-Sicherung)

- Kameraluberwachung, abrufbar tiber PC und Smartphone

- Grundstick in Stidausrichtung mit leicht abfallendem Garten

- Gartenteich mit Fischbesatz

- Uberdachte Terrasse mit elektr. Heizstrahler (errichtet 2023)

- Tresor im Keller

- Gartenhaus fur zusatzliche Lagerflache

- Zwei Carportstellplatze mit groRem Gerateraum und zuséatzlichem Auf3enstellplatz
neben dem Hauseingang
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Minden a helyszinr?|

Die freundliche kleine Gemeinde mit dem schonen alten Dorfkern liegt am gleichnamigen
See im Naturpark Westensee. Umgeben ist der Ort von der hiigeligen Landschaft
Ostholsteins, die an einigen Orten lang zurtickliegende Geschichte atmet, etwa am
Tuteberg, wo sich ein heidnischer Kultplatz befunden haben soll. Westensee bietet Leben
nahe der Natur mit hohem Freizeitwert: Am See gibt es eine Badestelle, und der
Naturpark ladt zu ausgedehnten Spaziergangen, Wanderungen oder Radtouren ein. Vom
Gasthaus Uber ortsansassige Handwerksbetriebe bis hin zu Kindergarten und
Grundschule hat Westensee einiges zu bieten. Jeden Dienstag konnen Sie auch auf dem
Wochenmarkt Ihre Einkaufe erledigen. Gute Einkaufsmoglichkeiten, Banken, Arzte und
Apotheken finden Sie in der Nachbargemeinde Felde, die mit dem Fahrrad oder dem
Auto schnell erreichbar sind. Westensee liegt sehr verkehrsgtinstig im Dreieck der Stadte
Kiel, Rendsburg und Neumunster. Die Stadte sind mit dem Auto oder der Bahn in einer
halben Stunde erreichbar. Auch die Autobahnen A 7, A 210 und A 215 sind schnell
erreicht. Von Felde fahrt regelmafiig die Bahn nach Kiel und Rendsburg.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 16.10.2034.
Endenergieverbrauch betragt 156.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Robert Rothbock

Grol3flecken 48 Neumdinster
E-Mail: neumuenster@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




