Roébel (Miritz)

ANLEGER AUFGEPASST: Rentables
Apartmenthaus mit 6 Ferienwohnungen, nahe der
Mduritz, am Rundwanderweg

VP azonositd: 23411032
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VETELAR: 750.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 320 m2 « SZOBAK: 6 + FOLDTERULET: 635 m?2
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Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
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Attekintés

23411032 750.000 EUR
ca. 320 m2
Tet?téri lakas Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
11 beurkundeten
6 Kaufpreises
2014 Karbantartott
6 x Felszini o
parkolohely Szilard
ca. 0 m2
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energia tanusitvany
Kodnny? foldgaz 58.95 kWh/mz2a
19.02.2034

B
Gaz
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Az els? benyomas

In einer der ruhigsten Wohngegenden von Robel (Muritz), direkt am Muritz
Rundwanderweg, befindet sich lhre neues Anwesen in Seenadhe. Einzig ein nicht
bebaubares Feld liegt zwischen lhnen und dem rund 300 Meter entfernten Ufer der
Mritz. Diese Offerte besteht aus einem rentablen Feriendomizil mit sechs
Wohneinheiten. Dieses kann selbstverstandlich auch fur dauerhafte Wohnzwecke
genutzt werden. Diese neuwertige Apartmenthaus wurde als modernes und Uberaus
asthetisches Feriendomizil angelegt. In diesem Zustand wurde es im Jahr 2015 errichtet.
Das Mansarddach tiberzeugt und lasst das Objekt als Raritéat erscheinen. Ihren Géasten
stehen sechs Wohnungen mit insgesamt circa 320 m2 Wohn-/ Nutzflache zur Verfligung.
Die drei oberen Einheiten verlaufen tber zwei Etagen, wobei im Dachgeschoss jeweils
zwei Schlafzimmer angeordnet sind. Die Wohnung an der Giebelseite verfligt zudem
Uber einen Balkon, der den Fernblick in die umliegende Natur ermdéglicht. Die drei
Wohnungen im Erdgeschoss verlaufen nahezu ebenerdig, so dass sie fir alle
Altersgruppen perfekt geeignet sind. Drei Wohnungen sind vollstandig und gehoben
eingerichtet, samt Inventar und Mobiliar, das kénnte mit itbernommen werden— sie
stehen zur sofortigen Nutzung bereit. Zwei Wohnungen bendgtigen lediglich Inventar und
kénnen anschlieRend zu Vermietungszwecken freigegeben werden. Die sechste
Wohnung wird aktuell vom Eigentimer fur private Zwecke genutzt. Die Aufteilung der
Ferienwohnungen erfolgt: Erdgeschol3wohnung — 01 - Wohnflache: ca. 42,32 m?
Erdgeschollwohnung — 02 - Wohnflache: ca. 60,11 m2 Erdgeschofiwohnung — 03 -
Wohnflache: ca. 42,32 m? als 2x 2-Zimmerwohnung, 1x 3-Zimmer Wohnung
Atelierwohnung — 04 - Wohnflache: ca. 58,58 m2 Atelierwohnung — 05 - Wohnflache: ca.
58,68 m2 Atelierwohnung — 06 - Wohnflache: ca. 57,64 m2 Die 3 Atelierwohnungen im
OG und DG als Maisonette mit der Aufteilung jeweils: im OG grof3er Wohnraum mit
offener Kiiche, Schlafzimmer, Badezimmer; im DG jeweils 2 weitere Schlafzimmer Dank
des gastfreundlichen, gro3zligig Uberdachten AuRenbereiches stehen fiur alle Gaste
genlgend Sitzflachen fir gemitliche Stunden zur Verfiigung. Bei Bedarf kann ein
angrenzendes Einfamilienhaus separat dazu erworben. lhr Interesse ist geweckt oder Sie
haben Fragen zu diesem Objekt? Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme. Gern stellen
wir Thnen dieses schone Objekt im Rahmen einer personlichen Besichtigung vor.
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Részletes felszereltség

Apartmenthaus mit 6 Ferienwohnungen

- Ferienanlage mit 6 Ferienwohnungen ca. 320 m2 Wohn-/ Nutzflache

- 3 Ferienwohnungen im EG: 2x 2-Zimmerwohnung, 1x 3-Zimmer Wohnung,

- 3 Ferienwohnungen im OG und DG als Maisonette mit der Aufteilung jeweils: im OG
grofRer Wohnraum mit offener Kiiche, Schlafzimmer, Badezimmer; im DG jeweils 2
weitere Schlafzimmer

- Gebaude wurde in monolitischer Bauweise errichtet

- Wande aus Porenbeton und die Decken aus Betonfertigteilen
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Minden a helyszinr?|

Der staatlich anerkannte Erholungsort Rébel/Miritz und die damit verbundene Region
sind deutschlandweit als Urlauberdomizil bekannt. Inmitten der mecklenburgischen
Seenplatte, direkt am Westufer des gro3ten Binnensees Deutschlands, befindet sich
Ro6bel in Uberaus idyllischer Lage. Dank seiner langen Uferpromenade, samt Segler- und
Stadthafen, dem modernen Wasserwanderrastplatz und den einladenden Restaurants
und Cafés, kdnnen Sie das maritime Flair zu Wasser und zu Land vollends geniel3en.
Zudem ladt die geschichtstrachtige Altstadt, samt liebevoll restaurierten
Fachwerkhausern, zu ausgiebigen Spaziergangen ein. Fur sportlich Aktive werden
vielfaltige Freizeitmoglichkeiten zu Wasser und zu Land geboten. Radeln oder wandern
Sie beispielsweise durch Deutschlands gréf3ten Nationalpark, der sogar Teil des
UNESCO-Weltnaturerbes ist oder gehen Sie bei den diversen Boots- und Ausflugstouren
an Board. Windsurfer, Segler und Wasserwanderer finden ausgezeichnete Bedingungen
vor. So gehort dieser einzigartige Landstrich zu den am weitesten vernetzten
Wassersportrevieren Europas. Die umliegenden Orte Malchow und Waren (Muritz) sind
lohnenswerte Ausflugsziele oder Sie erkunden die zahlreichen Schlésser und Gutshauser
der Region. Das nahe gelegene Urlauberdomizil ,Land Fleesensee", welches
insbesondere auch als ,Nordeuropas grof3tes Golfresort* bekannt ist, bietet dariiber
hinaus vielseitige Sport- und Freizeitmdéglichkeiten zu Wasser und zu Land. Alle Dinge
des taglichen Bedarfes, wie Arzte, Einkaufsmdglichkeiten und Schulen sind vorhanden.
Die infrastrukturelle Anbindung an die A 19 ist Uber die gleichnamige Anschlussstelle
Robel / Miritz gegeben. Metropolen wie Hamburg oder Berlin erreichen Sie jeweils in
rund 2 Autostunden.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 19.2.2034.
Endenergieverbrauch betragt 58.95 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen
Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit
der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS
keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christian Sieg

Lange StralRe 8 Waren (Mritz)
E-Mail: waren.mueritz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




