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Freistehendes Einfamilienhaus mit Gartenparadies
und Garage in schoner Feldrandlage in Dom-Esch
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Attekintés

24365012

ca. 152,46 m?
Nyeregtet?
megallapodas szerint

5

4

1

1982

2 x Garazs

339.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018
Szilard

ca. 0 m?2

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energia tanusitvany
Olaj 131.00 kWh/m2a
10.07.2034

E
Olaj
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WWW.V




VP azonosit6: 24365012 - 53881 Euskirchen / Dom-Esch

Alaprajzok

Arbeiten
ca.10 m*

Wohnen
ca.27m*

Essen
ca. 20 m?
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Schlafen
ca.13 m?

Arbeiten

Speicher
ca. 8 m?

= ca.5m*

Atelier
ca. 27 m?

HHHHH”“H |||||||||||||||||||||||||||




VP ‘ VON POLL

Waschen/Trocknen
ca.27m?

Tanks
ca. 13 m?

Werken
ca.12m*
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Az els? benyomas

VON POLL IMMOBILIEN Euskirchen prasentiert Innen dieses freistehende
Einfamilienhaus mit Gartenparadies, Vollkeller und groRerer Garage in schéner
Feldrandlage in Euskirchen Dom-Esch. Die Immobilie wurde im Jahr 1982 in massiver
Bauweise auf einem 835 Quadratmeter grol3en Westgrundstlck errichtet und bietet auf
1,5 Geschossen insgesamt 5 Zimmer und eine Gesamtwohnflache von circa 152
Quadratmetern. Derzeit ist das Einfamilienhaus vermietet, aus diesem Grund liegen
keine Fotos von den Wohnraumen vor. Die Immobilie befindet sich aber in einem guten
Zustand. Ein mietfreier Zustand ist in der Entwicklung. Flr die Adresse wird eine
Internetverfuigbarkeit von 25 Mbit/s im Download und von 10 Mbit/s im Upload angezeigt.
(Quelle: Telekom). Parken kénnen Sie Ihren PKW in der Garage oder auf der
gepflasterten Flache vor dem Haus. Gut geparkt finden in der Garage zwei PKWs Platz.
Der circa 17 Quadratmeter grof3e Flur mit Garderobe ladt Sie in dieses freundliche
Einfamilienhaus ein. Vom Flur aus gelangen Sie in ein Géaste-/Arbeits- oder
Schlafzimmer, ein praktisches Gaste-WC, in die circa 12 Quadratmeter grol3e Kiiche
sowie in den circa 47 Quadratmeter grof3en Wohn-/Essbereich mit Zugang auf die
Terrasse und in das Gartenparadies. Der gerdumige Wohnbereich hat fir kalte Tage
auch noch einen Kamin. Der grof3ziigige und schon angelegte Sonnengarten in West-
Ausrichtung bietet mit altem Baumbestand, Beeten, Rasenflachen, Strauchern einen sehr
schonen Ausblick. Auf Grund seiner Uppigen GroRRe bietet der Garten ebenfalls
ausreichend Platz fur einen Sandkasten, ein Klettergerist, eine Schaukel oder aber auch
fur einen grof3zugigen Teich oder einen Pool und eigener Fasssauna. Das Dachgeschoss
bietet der Familie ein lichtdurchflutetes Schlafzimmer, ein circa 8 Quadratmeter grolies,
vielféltig nutzbares Zimmer sowie das circa 27 Quadratmeter grof3e Atelier. Erganzend
befindet sich auf der Dachgeschossebene noch das gerdumige Badezimmer sowie ein
begehbarer Abstellraum. Das Kellergeschoss bietet neben den tblichen Nutz- und
Funktionsraumen ausreichend Staumaoglichkeiten. Haben wir Ihr Interesse fiir dieses
freistehende Einfamilienhaus mit Gartenparadies, Vollkeller und gré3erer Garage
geweckt, bitten wir Sie, bei der Kontaktaufnahme per Kontaktbutton alle Ihre Daten zu
hinterlegen: Vorname, Nachname, Anschrift, Telefonnummer und E-Mail-Adresse. Dann
erhalten Sie automatisiert den Exposé Link. Sollte Sie die Immobilie dann interessieren,
bitten wir um einen Anruf oder eine E-Mail durch Sie.
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Részletes felszereltség

AuRenmauerwerk:

Keller Hohlblockstein Hbl 50/

Erdgeschoss und Dachgeschoss Hohlblockstein Hbl 25/11 mit Klinker

Decken: Kellergeschoss und Erdgeschoss Fertigdecken

Bodenbelang: Fliesen, im Wohnzimmer 6st sich teilweise die Verfugung zwischen den
Fliesen

Badezimmer: Baujahr entsprechen, Deckenhoch gefliest

Im Erdgeschoss Badezimmer befindet sich eine Dusche. Waschtisch und WC.

Im Dachgeschoss Badezimmer befindet sich eine Badewanne, Doppel-Waschtisch und
WC.

Fenster: Holzfenster mit Warmedammverglasung und Rollladen

Dachfenster: Velux

Heizung: Ol-Brennwertheizung mit drei Kunststofftanks

Dacheideckung: Frankfurter Pfannen schwarz

Terrassenbereich: zwei grol3e Markisen
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Minden a helyszinr?|

Euskirchen ist die Kreisstadt des gleichnamigen Landkreises im Suden von Nordrhein-
Westfalen und liegt am Rande der Eifel nur circa 32 Kilometer von der Bundesstadt Bonn
und circa 45 Kilometer von Kdln entfernt. Das Haus liegt am Rande eines Wohngebietes
mit direkter Feldlage nur wenige Kilometer vom Stadtzentrum entfernt in Euskirchen-Dom
Esch und Sie kommen zligig mit verschiedenen Stadtbuslinien in die Innenstadt und zum
Bahnhof. AuRerdem sind Sie mit dem Auto innerhalb von zehn Minuten auf der Autobahn
Al Kdln — Trier. Schnell erreichen Sie die Nahversorgungsbetriebe, Arzttermine lassen
sich auch rasch erledigen. Kindergarten und Grundschule sind in unmittelbarer
Umgebung. Die weiterfihrenden Schulen sind mit den Buslinien schnell zu erreichen.
Euskirchen verfligt Uber ein breitgefachertes Angebot fiir Freizeitaktivitaten und wer es
etwas grofier mag fur den sind Angebote der Grof3stadte Kéln, Bonn und Aachen schnell
erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 10.7.2034.
Endenergieverbrauch betragt 131.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dino Benjak

Koélner Strale 119 Euskirchen
E-Mail: euskirchen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




