Hemer

4-Zimmer-Maisonettewohnung mit Terrasse,
Gartenanteil und Doppelcarport in ruhiger
Sackgassenlage

VP azonositd: 24351029

‘ VON POLL

VETELAR: 89.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 90,05 m2 . SZOBAK: 4
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VP azonosit6: 24351029 - 58675 Hemer

Attekintés

24351029 89.000 EUR

ca. 90,05 m? Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 x Beallo

Terasz, Kandallo,
Kert / kozos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai
Olaj tanusitvany
10.04.2033 295.40 kWh/m?a
H
Olaj
1957
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Az els? benyomas

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Diese charmante 4-Zimmer-Maisonettewohnung
befindet sich in einer ruhigen Sackgasse. Die Wohnung erstreckt sich Uber zwei Etagen
und bietet eine Wohnflache von ca. 90,05 mz, verteilt auf ein geraumiges Wohnzimmer
mit Kamin, ein Schlafzimmer, zwei Kinderzimmer, eine Kliche, zwei Dielen und ein
Tageslichtbad mit Dusche. Das zugeordnete Grundstiick umfasst grof3ziigige 251,85 mz2,
inklusive Terrasse und Gartenanteil. Die Immobilie ist renovierungsbeddrftig und bietet
Ihnen die Moglichkeit, sie nach lhren eigenen Vorstellungen zu gestalten. Abgerundet
wird dieses Immobilienangebot durch das vorhandene Doppel-Carport und den
zugeordneten Kellerraum. Ob als gemutliches Eigenheim fir Ihre Familie oder als
wertsteigernde Kapitalanlage — diese Immobilie hat viel Potenzial. Haben wir Ihr
Interesse geweckt? Dann zdgern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme und stehen lhnen fir
weitere Informationen gerne zur Verfligung. VON POLL IMMOBILIEN Iserlohn VON
POLL IMMOBILIEN Ludenscheid lhre Immobilienspezialisten im Méarkischen Kreis und in
Schwerte #vonpollimmobilieniserlohn #vonpollimmobilienlidenscheid #lmmobilienmakler
#lserlohn #Ludenscheid #Schwerte #Hemer #Menden #Schalksmuhle #Altena #Nachrodt
#Werdohl #Neuenrade #Plettenberg #Herscheid #Kierspe #Halver #Balve
#lmmobilienkaufen #lmmobilienverkaufen #Immobilienverrentung
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Részletes felszereltség

- Grundbesitzabgaben fiir 2024 1.201,28 Euro
- Hausgeld monatlich 100,00 Euro (1 Person)

- 1 Doppel-Carport

- Kamin im Wohnzimmer

- Grundstucksflache von 251,85 m2 zugeordnet
- Gute Raumaufteilung

- Ruhige Lage (Sackgasse)

- Insgesamt 3 Wohneinheiten im Haus
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Minden a helyszinr?|

Hemer ist eine mittlere kreisangehdrige Stadt in Nordrhein-Westfalen mit ca. 37.000
Einwohnern. Sie liegt im Norden des Sauerlandes und gehort zum Markischen Kreis. Als
Hademare wurde Hemer im Jahr 1072 erstmals urkundlich erwéhnt. Die Gemeinde
Hemer entstand durch die Vereinigung der Ortsteile Ober- und Niederhemer am 1. April
1910 und erhielt 1936 die Stadtrechte. In ihrer heutigen Form besteht die Stadt seit der
kommunalen Neuordnung 1975, als Hemer mit den vorher eigenstéandigen Gemeinden
Becke, Deilinghofen, Fronsberg und Ihmert zur neuen Stadt Hemer zusammengefiigt und
das gleichnamige Amt aufgeldst wurde. Nachbarstadte von Hemer sind Iserlohn im
Westen, Menden (Sauerland) im Norden, Balve im Osten sowie Neuenrade und Altena
im Suden. Stadtepartnerschaften bestehen mit den franzésischen Orten Beuvry und
Steenwerck, mit der Gemeinde Doberlug-Kirchhain und dem russischen Schtscholkowo.
Eine Schulpartnerschaft verbindet das Woeste-Gymnasium mit der Bablake School im
englischen Coventry und der Nordhoff High School in Ojai, Kalifornien. Uberregional
bekannt ist Hemer durch das in Deutschland einmalige Geotop Felsenmeer, weshalb die
Stadt den Beinamen Felsenmeerstadt fuhrt. Die Wirtschaft der Stadt ist industriell
gepragt, vor allem das metallverarbeitende Gewerbe und die Papierherstellung sind
historisch gewachsen. Der Dienstleistungsbereich gewinnt immer mehr an Bedeutung.
2010 fand auf dem Gelande der ehemaligen Bliicher-Kaserne die nordrhein-westfélische
Landesgartenschau statt, die von mehr als einer Million Menschen besucht wurde. Es
gibt 8 Grundschulen, eine Hauptschule, eine Gesamtschule, eine Realschule, ein
Gymnasium und vier Forderschulen. Zudem findet man in Hemer eine Volkshochschule
und eine Musikschule.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 10.4.2033. Endenergiebedarf
betragt 295.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1957. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonosit6: 24351029 - 58675 Hemer

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Retzlaff

Mendener StralRe 45a Iserlohn
E-Malil: iserlohn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




