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Schwabisch Hall / Tiungental

Grof3zlugige 4-Zimmer-Wohnung mit PKW-Stellplatz
In guter Ortslage

VP azonosit6: 25256224
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VETELAR: 190.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 108 m2 « SZOBAK: 4
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Attekintés

25256224 190.000 EUR

ca. 108 m?2 Emelet

1 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1986 Karbantartott

1 x Felszini s

parkolohely Szilard

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energia tanusitvany
Nehéz foldgaz 71.00 kWh/m2a
14.11.2028

B
Gaz

1986
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Alaprajzok

Wohnfliche: 108 gm
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Az els? benyomas

Die Eigentumswohnung befindet sich zentral gelegen in Tuingental, oberhalb einer
Gaststatte. Uber den Hintereingang des Hauses gelangen Sie (iber das Treppenhaus zur
Wohnung. Diese Etagenwohnung bietet Ihnen auf ca. 108 m2 Wohnflache ein
groRzligiges Raumangebot mit insgesamt vier Zimmern, die sich vielseitig nutzen lassen.
Die Immobilie besticht durch ihren durchdachten Grundriss und eine einfache
Ausstattungsqualitat, ideal fur eine kleine Familie und Paare, die sich ein Zuhause nach
ihren eigenen Vorstellungen gestalten moéchten. Beim Betreten der Immobilie empfangt
Sie ein offener Eingangs- und Wohnbereich, der durch seine grof3ziigige Gestaltung eine
angenehme Wohnatmosphare schafft. Hier konnen Sie problemlos verschiedene
Wohnensembles integrieren, sei es fur den Wohnbereich oder eine gemiitliche Leseecke.
Zwei der insgesamt drei Schlafzimmer bieten ebenfalls ausreichend Platz, um neben
grof3en Betten auch zusatzlichen Stauraum oder einen Arbeitsbereich einzurichten. Das
dritte Zimmer kann flexibel als Gastezimmer oder Biiro genutzt werden. Das Badezimmer
ist mit einer Wanne, einem WC und einem Doppelwaschtisch ausgestattet, wodurch die
morgendliche Routine zum Kinderspiel wird. Dachfenster wurden zudem modernisiert,
um eine zeitgemalRe Optik und zusatzliche Helligkeit zu gewéahrleisten. Die gerdumige
Kiiche punktet mit einer vorhandenen Einbauktiche, die bereits alle notwendigen Gerate
und ausreichend Arbeitsflache bietet. Hier haben Sie genligend Platz, um lhre
Kochleidenschaften voll auszuleben und gesellige Abende mit Familie und Freunden
vorzubereiten. Der an die Kiiche angrenzende offene Essbereich ist ideal fur
gemeinsame Mabhlzeiten und bietet ausreichend Platz fur einen grof3en Esstisch. Zu der
Wohnung gehort ein PKW-Freistellplatz, was Ihnen den komfortablen Zugang zum
eigenen Fahrzeug erleichtert. Die zentrale Gas-Heizungsanlage sorgt dariiber hinaus fur
wohlige Warme an kalten Tagen und tréagt zu einem angenehmen Wohnklima bei. Diese
Eigentumswohnung présentiert sich insgesamt in einem gepflegten Zustand und eignet
sich optimal fir Kéufer, die sich ein funktionales und komfortables Zuhause winschen.
Dabei lasst die vorhandene Raumgestaltung Spielraum zur individuellen Anpassung
entsprechend Ihrer persénlichen Vorlieben. Uberzeugen Sie sich selbst von den
Vorziigen dieser Immobilie und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin vor Ort. Wir
stehen lhnen gerne fur weitere Informationen und eine personliche Beratung zur
Verfligung.
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Részletes felszereltség

Hier die Ausstattungsdetails in der Ubersicht:

- Baujahr 1986

- 108 m2 Wohnflache

- Insgesamt vier Zimmer

- Zwei grof3e Schlafzimmer

- Offener Eingangs- und Wohnbereich

- Kiiche mit Einbaukiiche

- Badezimmer mit Wanne, WC und Doppelwaschtisch
- Dachfenster modernisiert

- PKW Freistellplatz

Uberzeugen Sie sich personlich von dieser gemiitlichen Eigentumswohnung bei einer
Besichtigung vor Ort.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Minden a helyszinr?|

Herzlich Willkommen in Schwébisch Hall-Tungental! In dem rund funf Kilometer dstlich
von Schwabisch Hall liegenden Teilort Tlingental mit seinen finf Ortsteilen Altenhausen,
Veinau, Ramsbach, Wolpertsdorf und Otterbach leben rd. 1.600 Menschen. Weiter
befinden sich Einkaufsmoglichkeiten und Arzte, sowie Einrichtungen des taglichen
Bedarfs in Schwabisch Hall, welches in ca. 5-10 Minuten mit dem PKW erreichtbar ist. In
Tungental selbst, befindet sich ein Einzelhandelsmarkt "ORTkauf 24/7" in dem Sie
bequem Lebensmittel erwerben kénnen. Ein Kindergarten steht lhnen ebenfalls zur
Verflgung, welcher in ca. 5 Minuten fu3laufig erreichbar ist. Schwabisch Hall ist eine
sehr charmante Kreisstadt und verbindet Kultur, Moderne mit Haller Bodenstandigkeit.
Die zauberhafte Altstadt am Kocher mit knapp 80 Briicken, ladt mit ihren zahlreichen
Geschaften und vielfaltiger Gastronomie ein. Schwabisch Hall liegt im frankischen Teil
von Baden-Wiirttemberg mit guter Verkehrsanbindung in den Stiden Deutschlands.
Schnell sind die Metroregionen in Nirnberg, Stuttgart oder dem Rhein Neckar Gebiet
erreicht.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 14.11.2028.
Endenergieverbrauch betragt 71.00 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas schwer. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Wittmann und Christopher Borstelmann

Mauerstrafle 19 Svab csarnok
E-Mail: schwaebisch.hall@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




