Detmold / Diestelbruch

Ein Haus, zwel Mdglichkeiten — Wohnen &
Vermieten clever kombiniert

VP azonosité: 25336002

‘ VON POLL

VETELAR: 375.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 220 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 944 m?2
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25336002
ca. 220 m?
8

4

3

1976

2 x Bedllo, 1 x
Garazs

Attekintés

375.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandalld, Kert /
kdzos hasznélat,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai
Olaj tanusitvany
16.02.2035 250.80 kWh/m?a
H
Olaj
1991
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Az els? benyomas

Dieses grol3zugige Einfamilienhaus aus dem Jahr 1976 besticht durch seine durchdachte
Bauweise, eine solide Ausstattung und eine separate Einliegerwohnung. Das Objekt
eignet sich ideal fur Familien, Mehrgenerationenwohnen oder als Kombination aus
Wohnen und Vermietung. Mit einer Wohnflache von insgesamt 220 m2 und einer
Grundstlcksgrolie von 944 m?, bietet diese Immobilie alles, was Sie bendétigen. Das
Haus erstreckt sich tGiber zwei Ebenen plus Unterkellerung und bietet insgesamt acht
Zimmer, darunter vier Schlafzimmer und drei Badezimmer. Die Raumaufteilung ist
funktional gestaltet, wobei das Erdgeschoss den Mittelpunkt des Wohnens bildet. Hier
befindet sich ein grof3ziigiges Wohn- und Esszimmer mit Echtholzbalken aus heller
Eiche, das durch die FuBbodenheizung und Kamin angenehm temperiert wird. Die Kiiche
und das Badezimmer, sowie drei weitere Zimmer, und das Gaste-WC komplettieren
diese Etage. Die groRRzligige Terrasse ladt zum Aufenthalt im Freien ein. Die Fenster im
Haus bestehen aus Kunststoff-Doppelverglasung (2006) und wurden bis auf die Loggia-
Fenster und Terrassenschiebetlr sukzessive erneuert. Im Erdgeschoss und in der
Einliegerwohnung sind elektrische Rollladen vorhanden. Die Haustiir, aus Aluminium mit
Sicherheitsglas, stammt aus dem Baujahr. Das Obergeschoss umfasst 3 Zimmer und ein
weiteres kleines Badezimmer. Die Zentralheizung wird durch einen Kamin mit
wasserfuhrendem Einsatz untersttitzt, der an die Zentralheizung angeschlossen ist und
eine Umluftanlage mit Aul3enluft zur besseren Wéarmeausnutzung besitzt. Ein weiteres
Highlight ist der gro3e Balkon, von dem aus Sie einen Blick in den Garten geniel3en
konnen. Der weitlaufige Garten ladt zum Verweilen ein und bietet zahlreiche
Gestaltungsmaoglichkeiten. Die Einliegerwohnung mit einer Wohnflache von ca. 50 m2 ist
derzeit vermietet und erzielt eine monatliche Kaltmiete von 350 €. Sie bietet sich als
zusatzliche Einnahmequelle oder zur Nutzung fir Familienangehdrige an. In der
Immobilie sind noch die originalen Innentiiren mit Stahlzargen und Holzblattern sowie
eine Treppe mit Stahlgestell und Holzstufen verbaut. Die Boden im Erdgeschoss sind
Uberwiegend gefliest, wahrend in den Kinderzimmern Laminat verlegt ist. Fir Fahrzeuge
stehen Ihnen eine Garage sowie zwei Carports zur Verfligung. Der Keller bietet
zusatzlichen Stauraum und Nutzflache.
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Részletes felszereltség

- Fenster Kunststoff-Doppelverglasung (2006)

- Kamin

- Olheizung (1993)

- Gartenhaus

- Modernisiertes Badezimmer (Renovierung vor 10 Jahren)
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Minden a helyszinr?|

Detmold, die Kulturstadt im Teutoburger Wald, ist gepragt von weiten Grinflachen,
historischer Architektur und beeindruckenden Gebauden. Die Stadt bietet ein breites
Spektrum an Kultur, Freizeit- und Sportmdglichkeiten. Besonders nennenswert ist der
historische Stadtkern Detmolds, in dem kleine Cafés und Geschafte zum Verweilen und
Bummeln einladen. Dieses Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung liegt im schénen
Ortsteil Diestelbruch. Hier wohnen Sie ruhig und mit hervorragenden
Einkaufsmoglichkeiten und einer Grundschule direkt vor der Haustr.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 16.2.2035. Endenergiebedarf
betragt 250.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1991. Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Steven Ord

PaulinenstraRe 16 Detmold
E-Mail: detmold@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




