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Charmantes Einfamilienhaus in Pivitsheide VL!
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Attekintés

24336021

ca. 126,06 m2
Nyeregtet?
4.5

2

1957

3 x Felszini
parkol6hely, 2 x
Garazs

339.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
Karbantartott
Szilard

ca. 0 m?
Kandallé, Kert /

k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai

Géaz tandsitvany

13.06.2034 252.40 kWh/m?2a
H

Gaz
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Az els? benyomas

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Dieses charmante Einfamilienhaus wurde 1957
erbaut und Uber die Jahre kontinuierlich, mit viel Liebe zum Detail, saniert sowie
instandgehalten. Nun strahlt die Immobilie eine ganz besondere Wohlfiihlatmosphére
aus. Echtholzb6den, ein gemutlicher Kamin, ein offenes Raumkonzept im Wohnbereich
sowie ein cleverer und ganz individueller Grundriss schaffen ein warmes und
einzigartiges Wohngefuhl. Mit einer Wohnflache von ca. 126 mz, verteilt auf 4,5 Zimmer,
eine offene Kiiche, zwei Bader sowie eine grof3ztigige Garderobe im Eingangsbereich
eignet sich dieses Objekt perfekt fur eine Familie. Im Keller bietet sich reichlich Stauraum
fur Ihr Hab und Gut. Das Haus befindet sich in einer hervorragenden, ruhigen Lage, mit
umliegenden Wald- und Griinflachen und einer sehr guten Infrastruktur, mitten in
Pivitsheide VL. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind fu3laufig erreichbar. Zudem
haben Sie gute Anbindungen an die umliegenden Stadte Lage, Bad Salzuflen sowie
Bielefeld. Zwei Hauseingéange bieten zusatzliche Flexibilitdt und Nutzungsmaoglichkeiten.
Das grof3ziigige Grundstuck besticht durch viel Griin und bietet Platz fur Erholung und
Aktivitaten im Freien. Eine Doppelgarage und eine Einfahrt mit Platz fir ca. 3 PKW
runden dieses attraktive Angebot ab.
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Részletes felszereltség

Einziehen und Wohlfiihlen!

Sie betreten das unscheinbare Haus und werden direkt von der innen liegenden Warme
Uberrascht.

Ein grof3ztigiger Eingangsbereich bietet viel Platz fir Ihre Garderobe.

Das Herz des Hauses ist der offen geschnittene Wohn-/Essbereich, mit einem modernen
Kamin und offener Kiiche. Hier ist Platz fur die ganze Familie, sodass einem
harmonischen Miteinander nichts im Weg steht.

Die Kiiche kann evtl. gegen einen Aufpreis ilbernommen werden.

Andernfalls bietet sich hier die ideale Gelegenheit Ihre Traumkiiche, inkl. Kochinsel zu
gestalten.

Ein kleiner Raum neben der Kiiche eignet sich bestens als Vorratskammer.

Das im Erdgeschoss befindliche Bad wurde 2021 vollstéandig erneuert und bietet Ihnen
eine ebenerdige Dusche sowie ein WC.

Hellgraue Fliesen kombiniert mit Glas und viel Lichteinfall machen den kleinen Raum
angenehm und freundlich.

Uber eine Holztreppe gelangen Sie ins Dachgeschoss, wo Sie ein Biiro, ein
Schlafzimmer, ein Durchgangszimmer sowie ein weiteres Bad, mit Wanne finden.

Die Raume verflgen tber einen ca. 1 m hohen Drempel sowie je eine grof3zligige
Wandflache, ohne Schragen, mit Platz flr gerdumige Kleiderschranke und Regale.

Im Spitzboden des Anbaus wurde ein weiteres Schlafzimmer geschaffen. Dieses hat
einen studiodhnlichen Charakter und bietet ein hohes Mal3 an Privatsphéare.

Der Spitzboden des Haupthauses ist derzeit ungenutzt. Hier bietet sich weiteres
Ausbaupotenzial.

Der Garten verfugt Uber einen eingewachsenen Baum- und Strauchbestand, mit
mehreren Sitzgelegenheiten - Ideal flr Naturliebhaber!

AulRerdem finden Sie hier ein altes Stallgeb&dude, welches als Gartenhaus genutzt wird.
Nach hinten hinaus, gibt es keine Bebauung, sodass Sie in die Natur blicken.

Durch die nordliche Ausrichtung finden Sie auch an heilen Sommertagen einen kihlen
Ruckzugsort.

Wer die Sonne sucht und liebt, findet trotz der nérdlichen Ausrichtung zu jeder Tageszeit
ein sonniges Platzchen und hat noch einen netten Vorgarten mit Stid-Ausrichtung, der
ebenfalls ausreichend Platz fir eine gemuitliche Sitzgelegenheit bietet.

Sanierungen:

- 2022 neue Gas-Zentral-Heizung

- 2021 neues Bad im EG, inkl. Erneuerung der Leitungen vom Bad bis in den Keller

- 2021 neue Fenster im Anbau - restliche Uberwiegend aus 2001




- 2020 Dammung der AulRenwéande, mittels Einblasdammung

- 2019 Innenausbau - Wohnbereich (EG), inkl. Grundrissverbesserung

- 2005/6 neues Dach, inkl. Warmedammung und Ausbau (Sparrenddmmung + Dammung
der obersten Geschossdecke)

- Elektro teilw. erneuert

Rundum bieten wir Ihnen hier ein tolles Haus in gutem, gepflegtem Zustand, mit ein
wenig Restarbeiten, die Ihnen Gestaltungsmoglichkeiten bieten.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und tiberzeugen Sie sich selbst von diesem warmen Haus,
was eine unglaubliche Ruhe ausstrahilt.

Verflgbarkeit nach Absprache.
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Minden a helyszinr?|

Detmold, die Kulturstadt im Teutoburger Wald, ist gepragt von weiten Grinflachen,
historischer Architektur und beeindruckenden Gebauden. Die Stadt bietet ein breites
Spektrum an Kultur, Freizeit- und Sportmdglichkeiten. Besonders nennenswert ist der
historische Stadtkern Detmolds, in dem kleine Cafés und Geschafte zum Verweilen und
Bummeln einladen. Dieses tolle Einfamilienhaus liegt im schénen Detmolder Ortsteil
Pivitsheide VL. Das Entwicklungsgebiet hat in den letzten Jahren an Attraktivitat
gewonnen. Hier wohnen Sie stadtnah, mit hervorragender Infrastruktur wie vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Banken, Kindergéarten, Schulen und vielem mehr direkt
vor der Haustir. Der Teutoburger Wald sowie der Meschesee ist in wenigen Minuten
erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 13.6.2034. Endenergiebedarf
betragt 252.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1957. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Steven Ord

PaulinenstraRe 16 Detmold
E-Mail: detmold@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




