VP ‘VON POLL

Heiligenhaus

Zwei Hauser auf grof3zugigem Grundstick mit viel
Potenzial

VP azonosité: 24250035
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VETELAR: 839.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 341 m2 « SZOBAK: 18 « FOLDTERULET: 999 m?
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Attekintés

24250035 839.000 EUR

ca. 341 m2 Kauferprovision

18 betragt 3 % (inkl.
MwsSt.) des

12 beurkundeten

7 Kaufpreises

4 x Felszini ,

parkoléhely, 4 x Terasz,__V?ndeg WC,

Garazs Kert / koz0s

hasznélat
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Attekintés: Energia adatok

Gaz

Az energetikai
tanudsitvany
elkészitése
folyamatban.
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Az ingatlan

VP VON POLL

IMMOBILIEN
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Az els? benyomas

Auf einem grof3zugigen Grundstiick von ca. 999 m? befindet sich diese vielseitige
Wohnanlage, bestehend aus einem Einfamilienhaus und einem Mehrfamilienhaus, die
gemeinsam eine Wohnflache von ca. 341 m2 bieten. Dieses Objekt eignet sich ideal fr
Investoren oder Familien, die sowohl Wohnraum zum Eigenbedarf als auch zur
Vermietung suchen. Das Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 101 m2 bietet
Platz fur eine vierkdpfige Familie. Es umfasst vier gut gestaltete Wohn- und Schlafzimmer
sowie zwei moderne Badezimmer, die komfortables Wohnen erméglichen. Zudem
besteht die Moglichkeit zur Erweiterung durch Ausbauten im Dachbereich, was
zusatzlichen Raum fur individuelle Bedurfnisse schaffen kénnte. Das Einfamilienhaus
wird durch eine effiziente Gasheizung beheizt, die fir behagliche Wéarme sorgt. Das
Mehrfamilienhaus, im Jahr 1953 erbaut, erstreckt sich tGber eine Wohnflache von ca. 240
mz2 und ist in finf separate Wohneinheiten aufgeteilt. Diese sind aktuell vermietet und
generieren eine jahrliche Nettokaltmiete von 30.240,00 Euro, was dieses Objekt zu einer
attraktiven Investitionsmaoglichkeit macht. Die Wohnungen sind tberaus gefragt, was
nicht zuletzt der durchdachten Raumaufteilung und funktionalen Gestaltung zu verdanken
ist. Die Beheizung erfolgt Uber Gas-Etagenheizungen, die eine individuelle Regulierung
der Warmezufuhr erméglichen. Wichtig hervorzuheben ist die bereits durchgefiihrte
Dammung der obersten Geschossdecke, die eine energiesparende Bewirtschaftung
unterstitzt. Beide Gebaude befinden sich in einem guten baulichen Zustand und bieten
viele Entwicklungsmdglichkeiten fur zuktnftige Eigentimer. Die Aufteilung der Zimmer in
beiden Hausern ist durchdacht und kommt den Bedirfnissen von Mietern und
Eigennutzern gleichermal3en entgegen. Die Lage der Immobilie vereint eine ruhige
Wohnatmosphéare mit der Nahe zu stadtischen Annehmlichkeiten. In der Umgebung
finden sich Geschéfte des taglichen Bedarfs, Schulen und Freizeiteinrichtungen, die eine
hohe Lebensqualitéat garantieren. Verkehrstechnisch ist das Objekt gut angebunden,
sodass sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln eine zlgige
Erreichbarkeit des Stadtzentrums gegeben ist.Diese Wohnanlage vereint Wohnkomfort
und wirtschaftliche Anreize in einer Immobilie und bietet somit eine interessante Option
fur verschiedene Kaufergruppen. Wenn Sie mehr Uber dieses Immobilienangebot
erfahren oder einen Besichtigungstermin vereinbaren méchten, stehen wir Ihnen gerne
zur Verfiigung. Kontaktieren Sie uns, um weitere Informationen zu diesem
auRergewdhnlichen Angebot zu erhalten.
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Részletes felszereltség

- GrundstiicksgrofRe insgesamt 999 m?2

- Vier Garagen + vier Stellplatze vorhanden
Einfamilienhaus:

- Baujahr: 1981

- Wohnflache: 101 m?

- Vier Wohn- und Schlafzimmer

- Zwei Badezimmer

- Weitere Ausbaumadglichkeit im Dach vorhanden
- Gasheizung

- Warmedammung des Daches vor ca. 10 Jahren
Mehrfamilienhaus

- Baujahr: 1953

- Wohnflache: 240 m?2

- 5 Wohneinheiten

- Jahrliche Nettokaltmiete: 30.240,00 Euro

- Dammung der obersten Geschossdecke vorhanden
- Gas-Etagenheizung
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Minden a helyszinr?|

Die Stadt Heiligenhaus erfreut sich zunehmender Beliebtheit als Wohnort fir Menschen,
die in den umliegenden Grof3stadten des Ruhrgebiets und in Dusseldorf arbeiten und fur
ihre Freizeit eine griine Umgebung bevorzugen. Naherholungsmoglichkeiten zum
Joggen, Spazieren gehen oder Radfahren befinden sich in unmittelbarer Nahe.
Einkaufsmoglichkeiten wie Supermarkte, Apotheken, Post, Banken, Arzte, Schulen und
Kindergarten befinden sich ebenfalls im nahen Umkreis. Die Autobahnen A 44 Richtung
Essen & A 3 Richtung KoIn und Oberhausen sind in wenigen Minuten erreichbar. Weitere
Anschlussmdoglichkeiten: A 44 Richtung Disseldorf & Monchengladbach, die A 46
Richtung Heinsberg oder die A 535 Richtung Wuppertal.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alina Karla

Poststral3e 9 Velbert
E-Mail: velbert@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




