Schortens

Freistehender Bungalow in bester Lage mit
Potenzial-Ful3laufig zu Schulen &
Einkaufsmaoglichkeiten
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VETELAR: 235.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 124,58 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 629 m?2
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Attekintés

25284003 235.000 EUR
ca. 124,58 mz2 Csaladi haz
Csonka kontytet? Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
3 x Felszini 2
parkoldhely, 1 x Szilard
Garazs
ca. 68 m?

Terasz, Kert / koz0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai
tanusitvany

154.30 kWh/m2a
E

Kodnny? foldgaz
19.03.2034

Gaz

1967
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Az els? benyomas

Dieser Bungalow in Schortens bietet eine seltene Gelegenheit, ein Haus mit grol3em
Potenzial in zentrumsnaher, aber dennoch ruhiger Lage nach eigenen Vorstellungen zu
gestalten. Das 629 m2 groRe Grundstuck liegt in einer Seitenstral3e, sodass Sie eine
angenehme Wohnruhe genief3en, wéhrend Sie dennoch in nur finf Gehminuten Schulen,
Kindergarten, Einkaufsmdglichkeiten und alle wichtigen Einrichtungen des taglichen
Bedarfs erreichen. Eine solch ideale Kombination aus Ruhe und Nahe zur Infrastruktur ist
in Schortens nur selten zu finden. Der Bungalow aus dem Jahr 1967 bietet mit einer
Wohnflache von ca. 120 m2 und vier Zimmern ein durchdachtes Raumkonzept, das
perfekt flir Paare oder Familien geeignet ist. Der groR3ztigige Wohn- und Essbereich ist
offen gestaltet und wird durch den direkten Zugang zur Gberdachten Terrasse erweitert —
ideal, um die warmen Monate im eigenen Garten zu geniel3en. Im Wohnzimmer sorgt das
hochwertige Stabchenparkett fiir eine warme Wohnatmosphare. Im Erdgeschoss
befinden sich neben dem Wohnbereich eine Einbauktiche, sowie ein Badezimmer mit
Badewanne. Uber eine Treppe gelangt man in das Obergeschoss, das bereits ein
ausgebautes Zimmer bietet. Da hier Leichtbauwénde verbaut wurden, lasst sich die
Raumaufteilung unkompliziert anpassen oder erweitern, um zusatzlichen Wohnraum zu
schaffen. Dank des direkten Zugangs vom Garten zur Garage sowie einer zusatzlichen
Tur ist die Erreichbarkeit besonders komfortabel. Ein separater Gartenschuppen bietet
praktischen Stauraum fir Gartengerate oder Fahrrader. Diese Immobilie Uberzeugt vor
allem durch ihre hervorragende Lage: Eine ruhige Wohnstrafl3e mit bester Infrastruktur
und alles ful3laufig erreichbar — ein perfektes Zuhause fiir Familien oder Paare, die auf
der Suche nach einem freistehenden Haus mit Potenzial sind. Nutzen Sie diese
Gelegenheit und entdecken Sie die Mdglichkeiten dieser Immobilie. Gerne stellen wir
Ihnen auf Anfrage weitere Informationen, Bilder und ein ausftihrliches Exposé zur
Verfligung.
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Részletes felszereltség

» Gasheizung 2005

 2-Fach-Verglasung Holz teilweise 1997
* Fliesen/ Teppich / Parkett

» Dach 2005

* Einbaukiiche

» Badezimmer mit Badewanne

» Garage

» Gerateschuppen

» Terrasse mit Uberdachung
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Minden a helyszinr?|

Schortens ist eine Stadt im Landkreis Friesland in Niedersachsen. Der Ort erhielt 2005
die Stadtrechte und ist seitdem nach Varel die zweitgré3te Stadt im Landkreis Friesland.
Seit dem 6. Dezember 2011 ist sie staatlich anerkannter Erholungsort. Schortens grenzt
im Nordwesten an die Stadt Jever, im Norden an die Gemeinde Wangerland, im Osten
an die kreisfreie Stadt Wilhelmshaven, im Studen an die Gemeinde Sande und im
Sudwesten an die Gemeinde Friedeburg, welche zum Landkreis Wittmund gehért. Die
Stadt umfasst die zwolf Stadtteile Schortens, Heidmuhle, Grafschaft, Accum, Sillenstede,
Schoost, Roffhausen, Middelsfahr, Addernhausen, Oestringfelde, Ostiem und Upjever.
Wahrend Schortens, Heidmihle, Oestringfelde und Ostiem zusammen einen
geschlossenen Ortskern mit knapp 14.000 Einwohnern bilden, handelt es sich bei den
anderen Stadtteilen um einzeln gelegene kleinere Orte mit Einwohnerzahlen von etwa
150 (Schoost) bis zu 2200 (Sillenstede). Das Objekt befindet sich in Schortens. Alle
Schulformen sowie samtliche Kindergarten sind fu3laufig gut zu erreichen.
Freizeitangebote, wie das Naturfreibad oder das Freizeitbad Aqua Toll sowie der
nahegelegene Zoo in Jaderberg eignen sich hervorragend fiir Tagesausfliige. Fir den
taglichen Bedarf bietet die Innenstadt Arzte, Apotheken, Supermarkte, einen
wochentlichen Markt und mehr. Ein Bus héalt quasi vor der Tir und ein schnell zu
erreichender Anschluss an die Autobahn und Bundesstral3e ist ebenfalls gesichert.




VP azonosité: 25284003 - 26419 Schortens

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 19.3.2034. Endenergiebedarf
betragt 154.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Hermann Mehrtens

Wangerstral3e 2 Jever
E-Mail: jever@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




