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Syke — Heiligenfelde, Niedersachsen
Charmante 2-Zimmer-Erdgeschosswohnung m
Gartenanteil und Garage
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Attekintés

24295045 135.000 EUR
ca. 65 m? Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
1906 Karbantartott
1 x Felszini s
parkoléhely, 1 x Szilard
Garazs
ca. 26 m?

Kert / kdzos
hasznélat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai
Géaz tandsitvany
19.11.2030 132.10 kWh/mz2a
E
Gaz
1906
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Alaprajzok

1
|
Schlafzi

Wohnzimmer
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Az els? benyomas

Zum Verkauf steht eine gepflegte Erdgeschosswohnung, die mit einer Wohnflache von
ca. 65 m2 den idealen Raum fiir Singles oder Paare bietet. Trotz ihrer kompakten GréRRe
sind vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten (Eigennutzung/Kapitalanlage) und eine
angenehme Wohnatmosphare geboten. Das zu Beginn des 20. Jahrhunderts errichtete
ehemalige Molkereigebaude wurde in den 1960er Jahren zu Wohnraum umgewandelt
und zuletzt zwischen 2014 und 2016 umfassend saniert. Die Wohnung verflgt Uber zwei
Zimmer, darunter ein geraumiges Wohn- und Esszimmer sowie ein gemiitliches
Schlafzimmer mit ausreichend Platz fur Bett und Kleiderschrank. Die hochwertigen
Kunststofffenster sind dreifach verglast und mit Rollladen versehen, was fur optimalen
Larmschutz und gute Isolierung sorgt. Alle Wohnraume sind 2020 mit modernen und
strapazierfahigen PVC- und Laminatbdden ausgestattet worden.
Gestaltungsmaoglichkeiten sind Kaufinteressierten im modernisierungsbedurftigen Bad
und in der Kiiche geboten. Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist der eigene
Gartenanteil, der zum Entspannen im Freien einladt. Hervorzuheben ist auch der
Uberdachte Eingangsbereich, der einen witterungsgeschitzten Zugang zum Haus
ermoglicht. Zur Wohnung gehort ein eigener Kellerraum, der jedoch
Feuchtigkeitsschaden aufweist. Hierzu liegt ein gutachterlicher Bericht vor, der bei
Interesse eingesehen werden kann. Ein Satellitenanschluss ist vorhanden, und laut
Verfugbarkeitsprifung ist ein Internetanschluss mit einer Geschwindigkeit von bis zu 100
MBit/s moglich. Die Mdglichkeit zur Beantragung eines Glasfaseranschlusses besteht
ebenfalls, was die digitale Ausstattung der Wohnung zukunftssicher macht. Far
Fahrzeugbesitzer bietet die Immobilie eine Garage sowie einen zusatzlichen Stellplatz.
Dies ermdéglicht flexibles Parken und ausreichenden Schutz fir Ihr Fahrzeug. Die
Wohnung ist frei von Mietern und kénnte bereits kurzfristig tibergeben werden.
Interessiert? Kontaktieren Sie uns gerne fir weitere Informationen oder um einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren. lhr neues Zuhause wartet auf Sie!
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Részletes felszereltség

*2014/15 Kernsanieirt

*2016 neu verklinkert und gedammt

sUberdachter Eingangsbereich

*Gasheizung (2015)

*Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung und Rollladen

*Bodenbelage: Laminat | PVC

Satellitenanschluss

eInternet: 100 MBit/s laut Verfligbarkeitspriifung moglich (Glasfaser ist beantragt)
*Eigener Kellerraum | Gutachterlicher Bericht zum Feuchtigkeitsschaden liegt vor
*Garage und Stellplatz

*Gartenanteil
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Minden a helyszinr?|

Die Wohnung befindet sich in einem 3-Parteien-Haus im Syker Ortsteil Heiligenfelde. Mit
der erst 2018 neu errichteten Kita sowie der Grundschule, wird in Heiligenfelde ein
Entwicklungs- und Bildungsangebot fur die kleinen Kinder geboten. Samtliche
weiterfihrenden Schulen befinden sich im benachbarten Syke und sind bequem mit dem
Bus zu erreichen. Sowohl im Ort selbst als auch in den Nachbarstadten finden Sie Arzte
und Einkaufsmdglichkeiten vor. Sportbegeisterte kommen beim SV Heiligenfelde, mit
seinem umfassenden Sport- und Freizeitangebot, voll auf ihre Kosten. Das
Dorfgemeinschaftshaus ist dabei ein Aushangeschild im Syker Stadtgebiet und stellt nicht
nur fir die Sportler einen geschatzten Anlaufpunkt dar. Wer es gerne ruhig angehen
lasst, findet im nahegelegenen Golfclub Syke/Okel einen guten Ort fir entspannte
Runden auf dem Golfplatz. Das Stadtgebiet Syke (ca. 25.000 Einwohner) liegt sudlich
von Bremen. Von der Wohnung aus ist die Hansestadt dank der guten
Verkehrsanbindung Uber die B6 schnell und einfach zu erreichen. Auch der Syker
Bahnhof ist mit dem Auto in ca. zehn und mit dem Fahrrad in weniger als 20 Minuten zu
erreichen. Von dort aus haben Sie gute und regelmaflige Anbindungen in Richtung
Bremen sowie Osnabriick.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 19.11.2030.
Endenergiebedarf betragt 132.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1906. Die Energieeffizienzklasse ist
E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Eric Stover

Bahnhofstral3e 48-50 Weyhe
E-Mail: weyhe@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




