Syke — Heiligenfelde, Niedersachsen

Komfortables Wohnen auf einer Ebene mit grol3er
Dachterrasse | Fahrstuhl | Kliche

VP azonosité: 24295032
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BERLETI DiJ: 1.250 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 188 m2 « SZOBAK: 5
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Attekintés

24295032 Emelet

ca. 188 m? 2014

Csonka kontytet?

megallapodas szerint Karbantartott

5 Szilard

4 ca. 123 m?

! Vendég WC,

1906 Kandall6, Beépitett
1 x Beall, 20 EUR konyha, Erkely

(Bérlés), 1 x Garéazs,
40 EUR (Bérlés)
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai

Géaz tandsitvany

19.11.2030 132.10 kWh/mz2a
E

Gaz
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse o sk : \ ‘ Ihre personliche und exklusive
Gisake \
s e Immobilienanalyse erhalten Sie nach

nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az els? benyomas

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine extravagante Etagenwohnung, welche sich
Uber das gesamte 1. Obergeschoss eines 3-Parteien-Hauses im Syker Ortsteil
Heiligenfelde erstreckt. Das ehemalige Molkereigebaude (BJ ca. 1906) wurde in den 60er
Jahren in Wohnraum umgewandelt und zuletzt im Zeitraum vom 2014-2016 kernsaniert.
Die Wohnung verfugt Uber einen eigenen Gberdachten Hauseingang samt Treppenhaus
sowie einen eigenen Fahrstuhl. Mit seinen ca. 188 m? bietet die Wohnung mehr Platz an
als so manche Einfamilienhauser. Es sind keine Dachschragen vorhanden, so dass Sie
in den einzelnen Raumen lhre Einrichtungsgegenstande bequem und einfach planen
kénnen. In der Immobilie wurden regelmaRig und fortlaufend Renovierungsarbeiten
durchgefiihrt, so dass sie sich insgesamt in einem auf3erst gepflegten Zustand befindet.
Uber einen langen und offenen Flur erreichen Sie samtliche Raumlichkeiten. Neben dem
Wohn- und Esszimmer verfiigt die Wohnung tber vier weitere Zimmer zwischen 15 m2 -
20 m2, Die Raume eignen sich je nach nach Bedarf und Lebenssituation als
Schlafzimmer, Gastezimmer, Biro oder Kaminzimmer. Der Kamin (2014) stellt ein
besonderes Highlight dar, da er sowohl vom Kaminzimmer als auch vom Wohnzimmer
aus einsehbar ist. Der Wohn- und Essbereich verfligt zudem tber viele Fensterelemente,
so dass hier stets eine helle und freundliche Wohnatmosphéare herrscht. Uber den
Essbereich gelangen Sie auf die luxuridse Dachterrasse. Die Flache von etwas Uber 100
m?2 kann in vielerlei Hinsicht genutzt werden. Besonders der Uberdachte Abschnitt eignet
sich ideal zum Herrichten einer gemdutlichen Sitzecke, wo sich schone Abende mit
Freunden oder der Familie verbringen lassen. Auch das Aufstellen eines Jacuzzis ist hier
aus statischer Sicht mdglich. Besonders praktisch ist der verlangerte Arm der
Dachterrasse. Dieser flhrt bis an die Kiuiche heran, so dass Sie Ihre Géste direkt von hier
aus bewirten konnen. Die Holzkiiche ist mit marmorierten Arbeitsflachen versehen und
mit hochwertigen Elektrogeraten ausgestattet (Miele, Bora). Sie verfligt Uber einen
Tresen welcher es lhnen erlaubt die ein oder andere Mahlzeit direkt in der Kiiche
einzunehmen. Der angrenzende Hauswirtschaftsraum bietet praktischen Stauraum an.
Das Badezimmer wurde 2014 neu gemacht und ist mit modernen Badarmaturen
versehen. Ein Gaste-WC ist selbstverstandlich ebenfalls vorhanden. Weitere Extras sind
die elektrischen Rollladen, diverse Fliegenspannrahmen, ein Bang & Olufsen
Soundsystem sowie ein mobiles Klimagerat, welches sich in drei RAumen anschliel3en
lasst. Fur lhr Auto stehen eine Garage (40€/Monat) mit elektrischem Tor und ein Carport
(20€/Monat) zur Verfugung. Das Dachgeschoss ist mit dem Fahrstuhl oder tber die
Treppe erreichbar und bietet weiteren Komfort zum einlagern diverser Utensilien an. Die
Anmietung dieser Immobilie kdnnte bereits kurzfristig, nach Riicksprache mit dem
Eigentimer, erfolgen. INFO: * Die Immobilie steht leer und wird entgegen der Fotos




unmabliert Ubergeben. Lediglich die Kiiche sowie die vorhandenen Badmdobel verbleiben
in der Wohnung enthalten und werden mitvermietet. * Zu den angegebenen Nebenkosten
kommen noch die Verbrauchskosten fiir Strom (Uber den Vermieter) sowie Telefon und
Internet hinzu. *** Hier gelangen Sie zu unserer 360° Tour: https://von-
poll.com/tour/weyhe/y8RK ***
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Részletes felszereltség

*2014/15 Kernsanieirt

*2016 neu verklinkert und gedammt

*Eigenes Treppenhaus sowie eigener Fahrstuhl fir die Wohnung sowie das
Dachgeschoss

«Uberdachter Eingangsbereich

*Gasheizung (2015)

eKamin (2014)

*Teillberdachte Dachterrasse (ca. 107 m2)

eKunststofffenster mit 3-Fach-Verglasung

*Elektrische Rollladen (auRer WC und HWR)

*5 x Fliegenfenster und 2x Fliegentiren

*Abgehangene Decken gréRtenteils mit LED-Spots

*Badezimmer inkl. Badmobel (2014)

*Gaste WC

*Exklusive Kiiche mit hochwertigen Elektrogeraten (Miele, Bora) und freistehendem
Kihlschrank (2014)

«Klimaanlagenanschluss im Biro, Schlafzimmer und Kaminzimmer (1 mobiles Gerat)
*Satellitenanschluss

eInternet: 100 MBIt/s laut Verfugbarkeitsprifung moglich (Glasfaser ist beantragt)
*Garage (mit E-Tor), Carport und Stellplatz

*Bewegungsmelder im Treppenhaus, Flur und Eingangsbereich

*Bang & Olufsen-Soundsystem (Blro, Kaminzimmer, Wohnzimmer, Bad, Kiiche)
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Minden a helyszinr?|

Die Wohnung befindet sich in einem 3-Parteien-Haus im Syker Ortsteil Heiligenfelde. Mit
der erst 2018 neu errichteten Kita sowie der Grundschule, wird in Heiligenfelde ein
Entwicklungs- und Bildungsangebot fur die kleinen Kinder geboten. Samtliche
weiterfihrenden Schulen befinden sich im benachbarten Syke und sind bequem mit dem
Bus zu erreichen. Sowohl im Ort selbst als auch in den Nachbarstadten finden Sie Arzte
und Einkaufsmdglichkeiten vor. Sportbegeisterte kommen beim SV Heiligenfelde, mit
seinem umfassenden Sport- und Freizeitangebot, voll auf ihre Kosten. Das
Dorfgemeinschaftshaus ist dabei ein Aushangeschild im Syker Stadtgebiet und stellt nicht
nur fir die Sportler einen geschatzten Anlaufpunkt dar. Wer es gerne ruhig angehen
lasst, findet im nahegelegenen Golfclub Syke/Okel einen guten Ort fir entspannte
Runden auf dem Golfplatz. Das Stadtgebiet Syke (ca. 25.000 Einwohner) liegt sudlich
von Bremen. Von der Wohnung aus ist die Hansestadt dank der guten
Verkehrsanbindung Uber die B6 schnell und einfach zu erreichen. Auch der Syker
Bahnhof ist mit dem Auto in ca. zehn und mit dem Fahrrad in weniger als 20 Minuten zu
erreichen. Von dort aus haben Sie gute und regelmaflige Anbindungen in Richtung
Bremen sowie Osnabriick.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 19.11.2030.
Endenergiebedarf betragt 132.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1906. Die Energieeffizienzklasse ist
E. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Eric Stover

Bahnhofstral3e 48-50 Weyhe
E-Mail: weyhe@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




