VON POLL

Eckernfoérde — Eckernforde

Familienfreundliches Reihenhaus mit Sud-Terrasse
& 2 Stellplatzen im Domsland

VP azonosit6: 25053004

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

VETELAR: 345.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 104,68 m2 « SZOBAK: 6.5 « FOLDTERULET: 199 m?
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Attekintés

25053004

ca. 104,68 m?
Nyeregtet?
6.5

5

1

1998

2 x Felszini
parkoléhely
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345.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
Karbantartott
Szilard

ca. 33 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / koz0s
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Tavf?tés Energia tanusitvany
Tav 49.30 kWh/m?a
11.03.2029

A
Tavf?tés

1998
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

| vo  oLL
\ ‘]

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04351 - 883 81 20

Shop Eckernfoerde | Rathausmarkt 7 | 24340 Eckernférde | eckernfoerde@von-poll.com

Eine ausgezeichnete Wabhl:
VON POLL IMMOBILIEN.

Handelsblatt

TOP mmmman

Kunden-
Beratung HOCHSTE

apital 2028 REPUTATION
' VON POLL IMMOBILIEN

@

EAZ-INSTITUT

Top-Makler Kiel

Deutschlands
Begehrteste
Immobilienmakler
2024
von Poll Immobilien VON POLL MHOBILIEN

Hachstnote fiir

www.von—poll.com
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Az ingatlan

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

‘ VON POLL .

Zusammen fiir sportliche Spitzenleistungen

www.von-poll.com
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Az els? benyomas

Wer auf der Suche nach einem gepflegten Eigenheim in ansprechender Lage von
Eckernforde ist, wird mit dieser einladenden Immobilie belohnt. Auf ca.105
Quadratmetern Wohnflache stehen sowohl Familien als auch Paaren, 4 Zimmer zur
Verfugung. Darliber hinaus bietet das zu Wohnzwecken ausgebaute Dachgeschoss
weitere zwei Zimmer, die nicht in der Wohnflache enthalten sind. Uber den
Eingangsbereich gelangt man im Erdgeschoss in die Einbaukiiche, die mit ihrer
Ausstattung alles bietet, was das Leben rund ums Essen und GenieRRen erforderlich
macht. Das moderne Géste-WC und der Hauswirtschaftsraum sind ebenso auf der
Erdgeschoss-Ebene angegliedert. Idealerweise liegt der einladende und grof3ziigige
Wohnraum plus Essbereich neben der Kiiche. Von hier fiihrt der Zugang direkt zur
Terrasse. Hier kann an schonen Tagen gemeinsam gechillt werden. Der kleine, aber
schon gestaltete Garten, der sich unmittelbar anschlief3t, lasst sowohl Familien als auch
Paaren vielfaltige Nutzungsoptionen offen. Uber eine sich gut in das Gestaltungsbild
einfigende Treppe, fihrt der Weg vom Erdgeschoss in die obere Etage. Hier stehen drei
ausreichend grof3e Schlafzimmer zur Verfiigung. Ein Badezimmer mit Fenster, sowie ein
praktischer Abstellraum komplettieren diese Ebene. Das Dachgeschoss kann von hier
Uber die weiterflihrende Treppe erreicht werden. Die 2 weiteren Zimmer, welche hier zur
Verflgung stehen aber nicht in der Wohnflache beriicksichtigt sind, kdnnen individuell, je
nach Bedarfslage genutzt werden. Zwei Fenster pro Zimmer sorgen hier fir ausreichend
Tageslicht. Zwei AuRenstellplatze bieten Threm Fuhrpark gentigend Abstellmdglichkeiten
vor der Haustlr. Weitere Parkplatze fur Sie und lhre Gaste finden sich in ausreichender
Anzahl in der ndheren Umgebung wieder. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen
wir uns auf Ihre Kontaktaufnahme. Lassen Sie sich bei einer Innenbesichtigung von
dieser Immobilie Gberzeugen.
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Részletes felszereltség

- ca. 199 m2 Sudwest-Grundstick

- 2 Stellplatze vor dem Haus

- Sudwest-Terrasse mit Markise und Abstellraum fur Gartenmdbel
- Garten in Stidwest-Ausrichtung

- 6,5 Zimmer auf ca. 104,6 m2 Wohnflache

- Zwei Dachgeschosszimmer mit jeweils 2 Velux- Fenster
- Abstellraum im Obergeschoss

- Glasfaseranschluss beantragt & in Vorbereitung

- schone ruhige Wohnlage

- gute Infrastruktur vor Ort

- gute Anbindung an die Landeshauptstadt Kiel

- ca. 10 Autominuten an den Strand von Eckernférde

- Alarmanlage

- Wallbox

- Solar / fur Warmwasserunterstiitzung

- PV - Anlage auf beiden Dachflachen moglich

- Jeder Raum mit LAN & TV Anschluss
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Minden a helyszinr?|

Das Reihenhaus liegt im Stadtteil Domsland, nur ca. 10 Autominuten vom Hafen und der
Innenstadt entfernt. Die Stadt hat durch den eigenen Bahnhof eine gute Infrastruktur. Die
Stadte Rendsburg, Schleswig und die Landeshauptstadt Kiel sind mit dem PKW durch
die Bundesstraf3en 76 und 203 in ca. 30 Minuten zu erreichen. Die Autobahn 7 nach
Hamburg oder Flensburg ist nur 15 Minuten entfernt. Eckernforde ist ein Ostseebad mit
ca. 23.000 Einwohnern. Boutiqguen und Geschéfte laden zum Bummeln ein. Schulen,
Sportvereine, Arzte, Apotheken und Supermarkte sind in einer Vielzahl vorhanden.
Geniel3en Sie gesellige Stunden in Restaurants oder héren Sie den Moéwen beim
Strandspaziergang zu: hier lasst es sich wunderbar leben!
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 11.3.2029.
Endenergieverbrauch betragt 49.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwéarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998. Die
Energieeffizienzklasse ist A. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Robert Rothbock

Rathausmarkt 7 Eckernférde
E-Mail: eckernfoerde@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




