Brodersby - Schénhagen — Brodershy

Den Ostseestrand vor der Hausttr — Bungalow in
ruhiger Sackgassenlage

VP azonosit6: 22053131.2
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VETELAR: 419.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 110 m2 « SZOBAK:3 « FOLDTERULET: 675 m?2
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Attekintés

22053131.2

ca. 110 m2

Csonka kontytet?
megallapodas szerint

3
2
2
2003

1 x Felszini
parkol6hely, 1 x
Garazs

419.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024
Karbantartott

El?re gyartott
alkatrészek

ca.0m?

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlof?tés Energia tanusitvany
Gaz 98.30 kWh/m?2a
08.07.2032

C
Gaz
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Az ingatlan
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 04351 - 883 81 20

markt 7 | 24340 Eckernforde | eckernfoerde@von-poll.com




VP azonosit6: 22053131.2 - 24398 Brodersby - Schonhagen — Brodersby

Az ingatlan
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Az ingatlan

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDENHEIT

VON POLL IMMOBILIEN

7 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 29 Immobilienmakler
in Deutschland

Ausgabe 9/2022
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Az els? benyomas

Die hier zum Erwerb stehende gefragte Immobilie liegt in bester Lage, im beschaulichen
Ort Schénhagen. Die Besonderheit des einladenden Hauses, das ein Wohnen auf einer
Ebene bietet, ist seine unmittelbare Nahe zur Ostsee. Somit bietet sich hier ein sehr
begehrtes und gepflegtes Objekt, das sich gleichermalien zur Eigennutzung wie auch als
Ferienhaus anbietet. Eingebunden in eine Nachbarschaft, bestehend aus Hausern mit
gepflegtem und reprasentativem Erscheinungsbild, steht der schéne Bungalow in einer
direkten Parallelstrafl’e zur Ostsee auf einem ca. 675 m2 gro3en, gepflegten Grundstiick.
Das Haus wurde im Jahr 2003 mit Massivbauteilen und vorgelagerter Ziegelverkleidung
errichtet. Auf den ersten Blick begeistert sofort die gro3artige Lage. Der Strand ist
fuBlaufig in wenigen Minuten zu erreichen. Die Immobilie bietet eine Wohnflache von ca.
110 m? und besticht durch helle, wohnliche und grof3ziigige Wohnraume. Die Aufteilung
der Liegenschaft ist ansprechend und gut durchdacht. Beim Betreten des Hauses
gelangen Sie in den Flur, der mit einem geraumigen Einbauschrank ausgestattet ist. Von
hier kdnnen alle RAume erreicht werden. Das Herzstlck des gemutlichen Hauses bildet
der gerdumige und sehr helle Wohnbereich. Das gelungene Wohnkonzept lasst hier
aufgrund des grof3zligig bemessenen Raumes die Nutzung als Wohn- und Essbereich
zu. Ein direkter Zugang fuhrt auf die Terrasse und in den schén angelegten Garten. Hier
kann sowohl gegrillt als auch gespielt oder einfach nur die Ruhe in der freien Natur
genossen werden. Auf dem Gartengrundstiick wurde ein beheizbares Gartenhaus
errichtet. Dort bieten sich Staumdglichkeiten fir Gartenutensilien, den Grill oder den
Rasenméher. Fur Behaglichkeit und Wohlfihlatmosphére an kiihlen Tagen sorgt ein
hochwertiger Kaminofen im Wohnzimmer. Eine funktionale und moderne Einbaukiiche,
ausgestattet mit allen Annehmlichkeiten, die fir das tagliche Leben rund um das Kochen
und GenielRen erforderlich sind, wartet bereits auf die Nutzung durch die neuen Erwerber.
Die gelungene Konzeption des Bungalows deckt in puncto Raumangebot das Bedtirfnis
nach individuellen Nutzungsmaglichkeiten gut ab. So stehen insgesamt drei weitere
Zimmer auf dieser Ebene zur Verfligung, die als Schlaf-, Gaste-, Kinder- oder
Arbeitszimmer genutzt werden kénnen. Als sehr komfortabel erweist sich die Platzierung
des Wannenbades mit seinen hochwertigen Sanitarobjekten, das durch einen direkten
Zugang mit dem Schlafzimmer verbunden ist. Ein modernes Gaste-WC mit Dusche
komplettiert die Wohnebene. Fir Ablage- und Stauraum sorgt das Dachgeschoss, und
falls noch weiterer Raum bendtigt wird, steht hier auch noch ein Hobbyraum zur Nutzung
bereit. Beide Bader verfigen uber eine Fu3bodenheizung. Die Béden sind mit
geschmackvollem Laminat und Fliesen ausgestattet. Die Immobilie weist keinerlei
Investitionsstau auf und prasentiert sich in solider Bauausfiihrung bei gepflegter
Vollausstattung. Zuséatzlich befindet sich auf dem Grundstiick ein grof3es Gartenhaus zur




Aufbewahrung von Gartengeraten, Kaminholz, Fahrrddern und Werkzeugen, separiert in
drei Einheiten. Zur Energiegewinnung steht Ihnen eine Photovoltaikanlage mit 4 x 320
Watt zur Verfligung. Selbstversténdlich besitzt die Immobilie einen erweiterbaren
Glasfaseranschluss mit derzeit 200 Mbit/s (Option auf 1.000 Mbit/s), der sich
hervorragend fir Home - Office eignet. Ein Garagenstellplatz und ein PKW-
AulRenstellplatz stehen ebenfalls zur Verfigung. Bei Bedarf kann die Immobilie mébliert
tbernommen und nach Absprache bezogen werden. Uberzeugen Sie sich selbst und
besichtigen Sie dieses besondere Immobilienangebot. Mehr als je zuvor ist der Urlaub in
Deutschland an Nord- und Ostsee gefragt! Wenn Sie sich von dem Haus angesprochen
fuhlen, vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, wir freuen uns auf Sie!
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Részletes felszereltség

- FuBbodenheizung im Hauptbad und im Gaste-WC
- Erneuerung Gaste-WC 2024: Neue Dusche, Waschtisch & WC
- Kaminofen (2024)

- Garage mit Funk-Fernsteuerung

- Aul3enstellplatz

- Ruhige Sackgassenlage

- Siidgrundsttick mit Mahroboter

- GroRer Garten mit Terrasse

- Photovoltaikanlage mit 4 x 320 Watt Leistung

- Gartenhaus mit Gasofen (ca. 20 m2)

- elektrische Markise (ca. 24 m?)

- Glasfaseranschluss 200 Mbit/s

- Automatische Rollladensteuerung
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Minden a helyszinr?|

Diese Immobilie befindet sich in einer ruhigen beliebten Lage an der Ostsee im
familienfreundlichen Schonhagen auf der Halbinsel Schwansen. Der schéne Urlaubsort
an der Ostsee zieht jedes Jahr seine Stammgaste und Badegaste an. Ein strandnahes
Café und ein Restaurant an der wunderschénen Promenade laden zum Verweilen ein.
Der lange weil3e Sandstrand ist in kurzen Wegen mit dem Fahrrad oder zu Ful3 zu
erreichen. Die traumhafte Lage am feinsandigen Strand und die sanft htigelige
Landschaft zwischen Ostsee und Schlei bietet ein grof3es Angebot an Freizeitaktivitaten
und somit viele Moglichkeiten fir einen abwechslungsreichen und erholsamen Urlaub.
Fir Ausfliige lockt die idyllische Hafenstadt Kappeln, welche Sie nur in 15 Minuten mit
dem PKW erreichen mit ihrer Klappbriicke und ihrem malerischen Stadtbild. Hier finden
Sie auch alle Geschéfte des taglichen Bedarfs. Das beliebte Ostseebad Eckernforde ist
ca. 30 Autominuten entfernt. In Schonhagen finden Sie neben Gastronomie und
Einkaufsmoglichkeiten einen Fahrrad- und Strandkorbverleih. So bleiben auch vor Ort
keine Winsche offen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 8.7.2032.
Endenergieverbrauch betragt 98.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2003. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Robert Rothbock

Rathausmarkt 7 Eckernférde
E-Mail: eckernfoerde@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




