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Attekintés
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399.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energia tanusitvany
21.05.2034 71.50 kWh/m?2a
B

Elektromossag
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Az els? benyomas

Diese moderne Doppelhaushélfte mit einer Wohnflache von ca. 71 m? bietet eine ideale
Kombination aus Komfort und Funktionalitéat. Die Immobilie wurde im Schwedenstil in
Holzstander Bauweise erbaut. Eine AuRenwand wurde mit einer Putzfassade versehen,
die anderen AuRenwande wurden mit Holz verkleidet. Mit einem grol3en Wohnraum,
einer offenen Kiiche, zwei Schlafzimmern, einem Badezimmer und zwei Terrassen eignet
sich dieses Haus perfekt als gemditliches Ferienhaus fir Singles, Paare oder kleine
Familien. Das Haus verfligt Gber eine Elektro Zentralheizung, die fir angenehme Warme
sorgt, sowie einen Kaminofen, der fir zusatzliche Behaglichkeit an kiihlen Abenden
sorgt. Das Objekt besticht zudem durch seinen guten Energiewert, was zu niedrigen
Energiekosten fuhrt und die Umwelt schont. Der Ostseeblick von den beiden Terrassen
aus sorgt fur eine traumhafte Kulisse und ladt dazu ein, die frische Meeresluft zu
genielRen. Der Yachthafen Ancora ist nur wenige Autominuten entfernt, was dieses Haus
auch fur Wassersportbegeisterte attraktiv macht. Das Haus ist mit einem grof3en
Wohnraum mit Kaminofen und mit offener Einbaukiiche ausgestattet. Die Einbaukliche
ist mit modern und bietet ausreichend Platz zum Kochen. Ein Schlafzimmer mit zwei
Einzelbetten und ein weiteres Schlafzimmer mit einem Doppelbett bietet Flexibilitat fur die
Bewohner. Das Bad verfiigt tiber eine Badewanne, die fir entspannte Stunden sorgt. Im
Bad befindet sich die Sauna, die fir angenehme Wéarme nach einem Ostseespaziergang
sorgt. Ein Abstellraum befindet sich aul3erhalb des Hauses. Die Immobilie befindet sich
auf einem Gemeinschaftsgrundstiick. Die Nutzung ist Gber eine Teilungserklarung
geregelt. Dank der guten Vermietbarkeit eignet sich diese Immobilie auch als lukrative
Investition. Die Vermietungstage im Jahr 2023 betrugen 185 Tage und es wurden
Mieteinnahmen i.H. von ca. 23.800,- Euro erzielt. Die kurzfristige Ubergabe ermdglicht
eine schnelle Nutzungsmadglichkeit fur die neuen Eigentiimer. Insgesamt prasentiert sich
dieses Holzhaus im Schwedenstil als eine charmante Doppelhaushélfte, die durch ihre
moderne Ausstattung, die Ostsee Lage und die vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten
Uberzeugt. Nehmen Sie Kontakt auf, um dieses einzigartige Angebot naher
kennenzulernen und sich von den Vorzigen dieses gemiitlichen Hauses zu Uiberzeugen.
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Részletes felszereltség

Einbaukliche
Sauna
Kaminofen

Voll mobliert
Pkw-Stellplatz

2 Terrassen

2 Schlafzimmer
Wohn/Esszimmer
Abstellraum
Ostsee Lage
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Minden a helyszinr?|

Sierksdorf ist eine Gemeinde an der Libecker Bucht der Ostsee im Kreis Ostholstein in
Schleswig-Holstein. Der Ort war friiher ein Fischerdorf und etablierte sich besonders ab
den 1970er Jahren zu einem bedeutenden Seebad. Sierksdorf liegt unweit der
Hafenstadt Neustadt. Neustadt selbst ist in jeder Jahreszeit eine gemiitliche Kleinstadt in
der es sich gut leben lasst. Die Stadt bietet alle Dinge des taglichen Bedarfs, Schulen,
Kindergéarten, Arzte, Kirchen, Sportvereine u.v.m. Neustadt besticht u.a. durch den Fjord-
ahnlichen Hafen. Hier wird nicht nur Getreide und Holz umgeschlagen, hier sind auch
viele Freizeitkapitdne und echte Fischer Zuhause. Der Seglerhafen, der Tennisplatz und
das Strandbad sind ful3laufig zu erreichen. Auch die arztliche Versorgung durch das
Klinikum ist in Klrze gewahrleistet. Da am Neustadter Hafen immer viel los ist, laden
Brauerei und Cafés ein sich an den Traditionsseglern, den groRen Frachtschiffen und
den bunten Fischerbooten zu erfreuen. Durch die gute Verkehrsinfrastruktur
(Autobahnanschlisse, Busverkehrsnetz und Bahnanbindung), sind die Stadte Liubeck (30
Min.), Hamburg (60 Min.) und Kopenhagen (120 Min.) schnell zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 21.5.2034.
Endenergieverbrauch betragt 71.50 kwh/(m?*a). Das Baujahr des Objekts It.
Energieausweis ist 2008. Die Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8§ 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jessica Koppitz

Briickstrae 26 Neustadt in Holstein
E-Mail: neustadt.in.holstein@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




