Harsefeld — Harsefeld

Zentrale Immobilie mit Tiefgarage, Vollkeller und
Terrasse

VP azonosit6: 24240043

A.

'

VETELAR: 198.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 90,55 m2 « SZOBAK: 3.5 « FOLDTERULET: 136 m?
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Attekintés

24240043 198.000 EUR

ca. 90,55 m? Kauferprovision

35 betragt 3,57 % (inkl.
g MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1976 Karbantartott

1 x Mél : L
x Melygarazs Szilard

Terasz, Vendég WC




VP azonosit6: 24240043 - 21698 Harsefeld — Harsefeld

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai
Géaz tandsitvany
12.03.2028 158.20 kWh/mz2a
E
Gaz
1976
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Az els? benyomas

Diese ansprechende Immobilie bietet ein komfortables Wohnambiente mit einem
praktisch gestalteten Grundriss in einer ruhigen Wohngegend. Mit insgesamt zwei
Schlafzimmern und einem Badezimmer eignet sich diese Wohnflache ideal fir Paare
oder kleine Familien, die Wert auf eine durchdachte Raumaufteilung. Beim Betreten der
Immobilie gelangen Sie in einen Flur, der ausreichend Platz fur eine Garderobe bietet
und von dem aus alle Raumlichkeiten direkt zu erreichen sind. Der Wohnbereich ist
grof3zligig geschnitten und bietet Zugang zur Terrasse. Diese ladt mit ihrem angenehmen
Platzangebot zu entspannten Stunden im Freien ein. Direkt angrenzend an den
Wohnbereich befindet sich die Kiiche. Die funktionelle Raumaufteilung erméglicht eine
optimale Nutzung der Wohnflache. Die beiden Schlafzimmer zeichnen sich durch helle,
freundliche Raumverhaltnisse aus und bieten gentigend Platz fur individuelle
Einrichtungsideen. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und bietet
alles was im Alltag bendtigt wird. Zusatzlich steht ein Gaste-WC zur Verfigung, welches
den Komfort fir Bewohner und Besucher gleichermal3en erhéht. Ein Plus dieser
Immobilie ist der Vollkeller, der nicht nur zusatzlichen Stauraum bietet, sondern auch
vielseitig genutzt werden kann, sei es als Hobbyraum, fur die Waschkiiche oder als
Werkstatt. Fir Fahrzeuge steht eine praktische Tiefgarage zur Verfligung, die einen
geschitzten Stellplatz bietet und zusatzlichen Komfort durch direkten Zugang zur
Immobilie gewahrleistet. Die gesamte Wohnlage ist gepragt von ihrer Nahe zu wichtigen
Einrichtungen wie Schulen, Einkaufsmdglichkeiten und o6ffentlichen Verkehrsmitteln,
welche die Annehmlichkeiten eines stadtischen Umfelds bieten, ohne auf Ruhe
verzichten zu missen. Insgesamt bietet diese Immobilie eine gelungene Kombination aus
schoner Wohnflache, praktischen Ausstattungsmerkmalen und einer vorteilhaften Lage.
Sie ist ideal fur Interessenten, die auf der Suche nach einem gemiitlichen und gut
angebundenen Zuhause sind. Eine Besichtigung der Immobilie kann nach Absprache
arrangiert werden, um lhnen die Mdglichkeit zu geben, sich persénlich von den Vorziigen
dieser Immobilie zu Uberzeugen.
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Részletes felszereltség

- Einbauktche
- Vollkeller

- Tiefgarage

- Gaste-WC

- Terrasse
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Minden a helyszinr?|

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend von
Harsefeld, einer charmanten Gemeinde im Landkreis Stade. Die Lage zeichnet sich
durch ihre hervorragende Anbindung an die umliegenden Stadte und die naturnahe
Umgebung aus. In unmittelbarer Nahe finden Sie zahlreiche Einkaufsmaglichkeiten,
darunter Supermarkte, Backereien und Fachgeschafte, die den taglichen Bedarf
abdecken. Auch Schulen und Kindergéarten sind schnell erreichbar, was die
Normannenstral3e besonders attraktiv fir Familien macht. Die idyllische Umgebung bietet
vielféltige Freizeitmdglichkeiten. Zahlreiche Rad- und Wanderwege laden dazu ein, die
Natur zu erkunden und entspannte Stunden im Freien zu verbringen. Der nahegelegene
Harsefelder Wald ist ideal fiir Spaziergange und sportliche Aktivitaten. Die
Verkehrsanbindung ist optimal: Die Bundesstral3e B73 ist nur wenige Minuten entfernt
und ermdoglicht eine schnelle Erreichbarkeit der Stadte Stade und Hamburg. Zudem sorgt
der offentliche Nahverkehr fiir eine gute Anbindung an das Umland.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 12.3.2028. Endenergiebedarf
betragt 158.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1976. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger StralRe 13 Stadium
E-Mail: stade@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




