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Hameln — Ost/Basberg

Renoviertes Mehrfamilienhaus mit Stil in Hamelns
bester Lage
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energia tanusitvany
Olaj 117.70 kWh/m2a
22.05.2034
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Az els? benyomas

Bei dem angebotenen Mehrfamilienhaus handelt es sich um eine moderne Immobilie mit
einer Wohnflache von ca. 413 m2 und einer Grundstilicksflache von ca. 296 m2. Das
Objekt wurde im Jahr 1909 erbaut und in den letzten Jahren umfangreich modernisiert.
Das Haus verfugt Uber funf Wohneinheiten, von denen derzeit vier vermietet sind. Die
Dacheindeckung wurde 1995 erneuert. Im Jahr 2001 wurden umfangreiche
Renovierungsarbeiten durchgefihrt, darunter die Erneuerung von Turen, Badern und
FuRbdden, sowie der Anbau von Balkonen an der Gebauderickwand. Zusétzlich wurden
im Jahr 2001 zwei Wohnungen mit Gas-Thermen ausgestattet und von der
Olzentralheizung getrennt. Die Etagen- und Zentralheizung sorgen fir eine angenehme
Warme in den Wohnungen und bieten Komfort fir die Bewohner. Im Jahr 2025 besteht
die Moglichkeit das Haus an das Hamelner Fernwéarmenetz anzuschliel3en
(Anschlussmaoglichkeiten bereits gepruft). Die Fenster wurden fortlaufend erneuert, um
den modernen Standards zu entsprechen. Im Kellergeschoss befinden sich vier
Kellerraume, eine Waschkiiche/Trockenraum, der Heizungsraum und das Ollager
inklusive einer kleinen Werkstatt und von hier ein Gartenzugang. Zum Angebot gehort
auch eine Einzelgarage als Nutzflache auf dem Grundstiick sowie ein kleiner Garten mit
Grillplatz. Die Immobilie bietet somit vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten und eignet sich
ideal als Investitionsobjekt. Die zentrale Lage des Mehrfamilienhauses ermdglicht eine
gute Anbindung an offentliche Verkehrsmittel und die nahegelegenen Geschéfte des
taglichen Bedarfs. Das Objekt prasentiert sich in einem modernisierten Zustand und
bietet eine solide Basis fur zukinftige Eigentiimer. Interessenten haben die Mdglichkeit,
diese Immobilie mit Potenzial zu besichtigen und sich von den Vorzigen dieser
Investitionsmaoglichkeit zu Uberzeugen. Die Gesamtjahresmieteinnahme: - 4 Wohnung mit
ca. 351 m?, sind fest vermietet, mit 29.100 Euro p.a. - 1 Ferienwohnung (nur zur
temporaren Nutzung) mit ca. 62 m2, an 120 Tagen im Jahr zu 70,00 Euro Tagesmiete =
8.400 Euro p.a. damit belauft sich auf kalkulierte Jahreseinnahme auf 37.500,00 Euro.
Sie erzielen einen attraktiven Kaufpreis-Miet-Faktor (KPM) von 15 ! Aktuell wird diese 5.
Wohnung als Lager vermietet mit einer Kaltmiete von 4.560 Euro p.a. Wir weisen
ausdriicklich darauf hin, dass weder die Mieter, noch der Eigentliimer perstnlichen
Anfragen mdchten und somit bitten wir, die Privatsphére zu akzeptieren. Bitte haben Sie
ferner Verstandnis, dass wir vor einer eventuellen Besichtigung die objektbezogene
Finanzierungsbestatigung lhrer Bank erhalten mochten.
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Részletes felszereltség

- Funf Wohneinheiten, davon dauerhaft vier vermietet

- eine DG-Wohnung nur zur temporaren Nutzung — beispielsweise als Ferienwohnung —
mit bis zu 120 vermietbaren Tagen im Jahr.

- Bei Installation einer Feuertreppe kann diese DG-Wohnung auch fiir dauerhatfte
Nutzung umgestellt werden.

- Dacheindeckung 1995 erneuert

- Olzentralheizung 1997 ausgetauscht

- im Jahr 2001 wurden die Fenster (teilweise), Turen, Bader und FuRbdden umfangreich
saniert und Balkone fir jede Wohnung an der Gebauderickwand angebaut

- Ebenso 2001 wurde zwei Wohnungen (2. und 3. OG) mit Gas-Thermen ausgestattet
und von der Olzentralheizung getrennt

- Fenster fortlaufend erneuert

- Im KG befinden sich vier Mieter-Kellerraume, eine Wasch-/Trockenraum, der
Heizungsraum und das Ollager inkl. kleiner Werkstatt

- Eine Einzelgarage auf dem Grundstiick, als Fahrrad-Abstellraum und Nutzflache

- Ein abgeschlossener Garten mit Grillplatz

- Gartenzugang vom EG + KG aus

- 2025 besteht die Moglichkeit das Haus an das Hamelner Fernwarmenetz anzuschlie3en
(Anschlussmaoglichkeiten bereits gepruft)




VP azonosit6: 24241009 - 31785 Hameln — Ost/Basberg

Minden a helyszinr?|

Das Haus befindet sich in einer guten Wohnlage, nahe des Zentrums. Die zentrale Lage
bietet eine gute Anbindung an Bus und Bahn. Zahlreiche Einkaufsméglichkeiten,
Restaurants, sowie Arzte sind fuRlaufig zu erreichen und sorgen fiir eine gute
Lebensqualitat. Mehrere Schulen sind durch offentliche Verkehrsmittel oder mit dem
Fahrrad gut zu erreichen. Hameln liegt sidwestlich von Hannover, etwa in der Mitte der
Luftlinie zwischen Herford im Westen und Hildesheim im Osten. Die Stadt liegt im
Zentrum des Naturparks Weserbergland Schaumburg-Hameln und ist umgeben von
Teilen des Weserberglandes im Westen und des Leineberglandes im Osten. Durch
Hameln fliel3t ein Teil der Oberweser, in die im Stadtgebiet die Fliisse Hamel (von Osten)
und Humme (von Westen) miinden. Weltweite Bekanntheit erlangte Hameln durch die
Rattenfanger Sage, die auf dem Auszug der ,Hamelschen Kinder* im Jahre 1284 beruht.
Dieser geschichtliche Hintergrund verleint Hameln seine Einzigartigkeit. Mobilitat und
Verkehr Hameln und die Region verfligen Uber eine sehr gute Verkehrsinfrastruktur mit
Bahn- und Busverbindungen. Uber den Bahnhof Hameln sind Ziele wie Hannover,
Minden, Hildesheim oder Paderborn gut zu erreichen. Gut ausgebaute Straf3en und
Radwege tragen zu einem weitlaufigen Verkehrsnetz bei.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 22.5.2034.
Endenergieverbrauch betragt 117.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1909. Die
Energieeffizienzklasse ist D. Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern
kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem
Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur
Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen
Mitarbeitern und Kollegen fiir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den
ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben.
Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail —
wir freuen uns, Sie kennen zu lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Im Fall des
Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages
fallig.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Stephan Kriger & Nicole Kriger

BaustralRe 58 / Am Posthof Hameln
E-Mail: hameln@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




